Secretar General Comuna,
ROMANIA Dibos Mihaiela luliana
JUDETUL PRAHOVA :
COMUNA PREDEAL SARARI
PRIMARIA

PROCES VERBAL AFISARE
incheiat azi 29.02.2024

In conformitate cu prevederile art.2 din Legea nr. 52/ 2003 privind transparenta decizionala in administratia

publica, cu medificarile ulterioare
Subsemnata Lupea Elena Steliana - consilier relatii cu publicul, informare directa si registratura am procedat

la afisarea la sediul primariei la “ Punctul de informare ~documentare” si pe site-ul comunei Predeal Sarari, a
urmatoarelor documente;
1. Hotararea nr. 12/ 27.0.2024 privind aprobarea raportului de evaluare al imobiiului teren intravilan cu categoria de
folosinta ,ape statatoare” situat in Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, jud. Prahova,
identificat cu numarut cadastral 20941, in vederea conceslonérii prin licitatie publica a bunurilor proprietatea publica a
comunei Predeal Sarari, a conceslonarii imobilului prin licitatie publica, a documentatiei de atribuire, a caietului de
sarcini si a contractului de concesiune - initiator primar Purcaroiu Gheorghe — 11 voturi pentry ;
2. Hotararea nr. 13/ 27.0.2024 privind desemnarea consilierilor locali in Comisia de evaluare a performantelor
profesionale individuale ale Secretarului generaf al comunei Predeal Sarari, doamna Dibos Mihaiela luliana, pentru
activitatea desfasurata in perioada 01.01.2023 - 31.12.2023 — initiator primar Purcaroiu Gheorghe ~ 11 voturi pentru .
3. Hotararea nr. 14/ 27.0.2024 privind aprobarea imputemicirii cu mandat special cu drept de vot & domnului
GHEORGHE PURCAROIU, primar al comunei Predeal Sarari, judetul Prahova, pentru a vota in sedinta A.G.A.,
refragerea comunei Ceptura, judetul Prahova, ca membru al Asociatief, in conformitate cu Art.21 alin.(1) si art, 16
alin.(2} it j din Statutul si Actul Aditional nr. 1 la Statutul Asociatiei- initiator primar Purcaroiu Gheorghe ~ 11 voturi
pentru.
4. Hotararea nr. 15/ 27.0.2024 privind casarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu durat normal3 de
functionare expiratd care prezinta uzurj fizica si morald avansata de la Primaria comunei Predeal Sarari, Politia Locala
$i Caminul Cultural Predeal Sarari ~ initiator primar Purcaroiu Gheorghe - 11 voturi pentru
5. Hotararea nr. 16/ 27.0.2024 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general
actualizat pentru obiectivul de investitii ,Reabilitare drumuri comunale si locale in Comuna Predeat Sarari, judetul
Prahova’, aprobat pentru finantare prin Programul national de investitii ,Anghel Saligny”, precum si a sumei

reprezentand categoriile de cheituieli finantate de fa bugetul local pentru realizarea obiectivului- initiator primar Purcaroiu
(GGheorghe - 11 voturi pentru.

Responsabii relatii publice

Lupea Elena Steliana

by oo
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PREDEAL SARARI
PRIMAR

HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare al imobilului teren intravilan cu categoria de folosinta ,ape statatoare”
situat in Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, jud. Prahova, identificat cu numarul
cadastral 20841, in vederea concesionarii prin licitatie publica a bunurilor proprietatea publica a comunei Predeal
Sarari, a concesionarii imobilului prin licitatie publica, a documentatiei de atribuire, a caietuiui de sarcinisi a
contractului de concesiune

Consiliul local al comunei Predeal Sarari, Judetul Prahova

Avand in vedere;
-HCL nr. 33/26,07.2023 privind aprobarea Regulamentului cadru al concesionarii si inchirierii bunurilor ce apartin
domeniului public si privat al Comunei Predeal Sarari, judetul Prahova;
-Prevederile Titlului VI, cap |, art 861 alin (3} Legea 287/2009 — Codul civil, republicata cu medificarile si
completarile ulterioare, art. 302 ~ 331 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,
-Referatul de aprobare nr. 781/ 29.01.2024 al primarului comunei Predeal Sarari;
-Proiectul de hotarare nr. 782/ 29.01.2024,
-Raportul de specialitate comun nr, 783/ 29.01.2024 al compartimeniului cadastru urbanism si contabilitate din
cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Predeal Sarari;
- Raportul comun alf comisiifor de specialitate din cadrul Consiliului local Predeal Sarari;

in temeiul art. 129 alin.(1), alin.{2}, lit. ¢, afin.(6} lith, art.139 alin.{1} si alin.(3}, litg, din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARARESTE

Art.1.(1) Se aproba si se insuseste raportul de evaluare al terenului apartinand Comunei Predeal Sarari privind
stabilirea valorii redeventei pentru concesionarea bunului imobil - teren intravilan cu categoria de folosinta , ape
statatoare” ( Lac Viticara de Sus) situat in Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, jud.
Prahova, identificat cu numarul cadastral 20941, inscris in CF nr. 20941, intocmit de SC ANC Electrics Value SRL ,
reprezentata de lordache Constantin - evaluator autorizat ANEVAR., conform anexei nr.1, care face parte
Integranté din prezenta hotarare.

(2) Preful estimat este de 15.400 euro/ 61568 mp, respectiv 75797 leif 61568 mp.

(3) Valoarea redeventei este de 616 euro sau 3032 iei / an, respectiv 51 euro / 253 lei / luna.

Art.2. Se aproba concesionarea bunului imobil - teren intravilan cu categoria de folosinta , ape statatoare”

(Lac Vitioara de Sus) situat in Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, jud. Prahova,
identificat cu numarul cadastral 20941, inscris in CF nr. 20941 prin licitatie publica organizata in conditiile legii.
Art.3.(1)Se aproba studiul de oportunitate privind inifierea procedurii de concesionare prin licitatie publica a bunului
imobil proprietate publica al comunel Predeal Sarari, judetul Prahova, conform anexei nr.2, care face parte
integrantd din rezenta hotérare.

(2) Concesionarea aprobata potrivit art. 2 are la baza Studiul de oportunitate apobat potrivit (alin 1)

Art.4. Se aproba caietul de sarcini peniru concesionarea prin licitatie publica a bunului Imobil proprietate publica al
comunei Predeal Sarari, judetul Prahova, conform anexei nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare




Art.5. Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a bunului imobil proprietate
publica al comunei Predeal Sarari, judetul Prahova, conform anexel nr. 4, care face parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.6. Se aproba modelul cadru privind contractul de concesiune pentru concesionarea bunuiui imobil proprietate
publica al comunei Predeal Sarari, judetul Prahova, conform anexei nr.5, care face parte integranta din prezenta
hotarare,

Art.7. Primarul comunei, compartimentul cadastru urbanism, compartimentul contabilitate vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.8. Anuntul de concesionare prin licitatie publica a bunului imobil si orice alte documente necesare organizararii
licitatiei publice se aduc la indeplinire de catre compartimentul contabilitate si compartimentul patrimeniu din cadrul
aparatului de specialitate al primarului.

Art.9. Se aproba constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor si Comisia de solutionare a contestatiilor in vederea
atribuirii contractului de concesiune, in urmatoarea componenta;

Comisiei de evaluare a ofertelor:

a} Tudose Giorgian, consilier local, Presedintele Comisiei de evaluare,

b} Cojocaru Iring, consilier taxe si impozite — membru,

¢) lordache Madalin Alexandru, consilier resurse umane — membruy,

d) Viad Mariana Julia, consilier investitii — secretar al comisiei de evaluare,

Supleanti pentru comisia de evaluare:

a) Marin Maria, consilier local supleant pentru, Presedintele Comisiel de evaluare,

b) Dibos Mihaiela {uliana - secretar general suplenat pentru membru comisie evaluare,

¢) Lupea Elena Steliana - suplenat pentru membru comisie evaluare

Comisia de solutionare a contestatiilor:

a) Stoica Gaorgeta, consilier local, Presedintele comisia de solutionare a contestatiilor,

b) Trascau Iris Elena , consilier contabil, membru,

¢} Istrate Cristian , consilier achizitii publice, membru,

d} Coman Adrian Ciprian , consilier casierie — secretar comisie de solutionare a contestatiilor;

Supleanti pentru comisia de solutionare a contestatiilor:

a) Alexandru Vasile, consilier local, supleant pentru presedintele comisia de selutionare a contestatiilor :

b) Stoica Sandra , consilier stare civila, supleant pentru membru comisia de solutionare a contestatiilor,

¢) Soare Rozica , consilier registru agricol, supleant pentru membru comisia de solutionare a contestatiilor,
Art.10. Prezenta hotarare a consiliului local va fi adusa la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Com. Predeal
Sararf: www.primariapredeal-sarari.ro si in Monitorul Oficial Local in conf, cu OUG nr.57/2019 privind Codut
administrative cu modificarile si completarile ulterioare i va fi comunicata Institutiei Prefectului Prahova si difuzata
catre cei interesaff a prin grija secretarului general al comunei,

Predeal ~ Sarari, 27.02.2024
Nr. 12
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATE IMOBILIARA DE TIP INTRAVILAN CU
CATEGORIA DE FOLOSINTA APE STATATOARE SITUAT In
VITIOARA DE SUS, TARLA 39, PARCELA 1360, JUD. PRAHOVA

— LAC VITIOARA DE SUS -

CLIENT: PRIMARIA PREDEAL SARARI

UTILIZATOR DESEMNAT: PRIMARIA PREDEAL SARARI
PROPRIETAR: COMUNA PREDEAL SARARI — domeniu public
EVALUATOR: IORDACHE CONSTANTIN, LEG. NR. 18974/2023
DATA EVALUARII: 26.09.2023

DATA EMITERII RAPORTULUI: 28.09.2023 Gy‘“ 9:::;2;:?%
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SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE:

Obiectul raportului de evaluare: dreptul de proprietate absolut asupra imobilului
— teren intravilan cu categoria de folosintd ,ape statdtoare” (lac Vitioara de Sus)
situat in Com. Predeal Sérari, Sat Vitioara de Sus, Tarla 39, Parcela 1360, Jud.
Prahova, identificat cu numarul cadastral 20941, Tnscris in cartea funciari nr. 20941.

Adresa: Com. Predeal S5rari, Sat Vitioara de Sus, Tarla 39, Parcela 1360, Jud.
Prahova;

Zona/ utilitéti: zona intraviland a Comunei Predeal-Sérari, Sat Vitioara de Sus/ fara
utifitati,

Scopul raportului de evaluare: estimarea valorii de piat3 in vederea stabilirii
redeventei minime pentru concesionare;

Drept de proprietate evaluat: drept absolut;

Tipul valorii estimate: valoarea de piat3;

Client: PRIMARIA PREDEAL SARARI;

Proprietar: COMUNA PREDEAL SARARI — domeniu public;

Utilizator(i) desemnat(i): PRIMARIA PREDEAL SARARI;

Data inspectie: 18.09.2023;

Data evaluare: 26.09.2023;

Data emiterii raportului: 28.09.2023.

Ipoteze speciale: Imobilul subiect este evaluat fn ipoteza utili
comerciald de pescuit.

JORDACHE
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Rezultatele evaludrii:

LAC GURA VITIDAREL

- Vitigara aep;s;?év?g, F1360, Jud. 61.568 15.400€ | 75.797lei | 616€ | 3.0321ei s1¢ | 253 e

Valoarea redeventei a fost calculatd tindnd cont de legea nr. 50/1991 ~ art.
17 = Limita minima a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotsrérea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliulyi
local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de anj a pretului de vénzare al
terenulu, in conditii de piata, la care se adaugs costul Jucrdrilor de infrastructurd
aferente.,

ing. lordache Constantin
Evaluator proprletatl imohbiliare
Membru Titular ANEVAR -
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1ORDACH
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Certificare

Referitor la proprietatea imobiliara situat in Com. Predeal Sérari, Sat Vitioara
de Sus, Tarla 39, Parcela 1360, Jud. Prahova, certific, dupa cele mai bune cunostinte
ale mele ca:

1. Afirmatiile sustinute Tn prezentul raport sunt reale si corecte.,

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
specifice prezentate in raport si reprezintd opinia mea impartial, opinie care nu a
fost influentatéd de terte parti si nu este in niciun mod supusa vreunei cerinte de a
ajunge la concluzii predeterminate.

3. Nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face
obiectul evaludrii supuse verific3rii si nu am niciun interes personal fatad de vreuna
din partile implicate.

4. Nu sunt influentat de nicio constréngere legatd de bunul evaluat in raportul
de evaluare sau de partile implicate in aceast4 activitate de evaluare.

5. Implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz pe
solicitarea, din partea nimdnui, de obtinere a unor rezuitate predeterminate.

6. Onorariul platit de catre client nu are nicio legéturé cu obtinerea unor
rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma
utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport.

/. Analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu
prevederile standardelor de evaluare si cu respectarea Codului de etic al profesiei
de evaluator autorizat.

8. Am realizat personal inspectia bunuiui evaluat.

9. Detin cunostintele si experienta necesari pentru efectuarea, In mod
competent, a acestei lucrari.

10. Pentru realizarea raportului nu am primit asistenta din partea altor
persoane nesemnatare ale certificarii.

11. La data acestui raport, subsemnatul este membru titular si a indeplinit
cerintele programului de pregétire al ANEVAR,

Data
28.09.2023

ol ;\L\,ator autorf;g‘c‘}c
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1.  TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1.1, Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de citre evaluator ing. lordache Constantin, Membru
titular ANEVAR avénd legitimatia nr. 18974/2023 specializarea Evaluarea
Proprietétilor Imobiliare (EPI).

Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: Str. Valea Gardului Nr. 63, Oras Vlenii de Munte. Jud. Prahova
- Mobil: 0726.109.098
- E-mail: ancvalue@gmail.com

Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Clientul prezentului raport de evaluare este: PRIMARIA PREDEAL SE«RARI;
Utilizatorul prezentului raport de evaluare este: PRIMARIA PREDEAL SARARIL.
1.3. Scopul evaluarii

Prezentul raport de evaluare a fost comandat in scopul estimarii valorii de
piatd in vederea stabilirii redeventel minime, pentru concesionare.

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatile imobiliare
supuse evaludrii pot avea o valoare diferitd de cea evidentiata in prezentul raport.

1.4. Identificarea activului supus evaludrii

Obiectul prezentuiui raport de evaluare 1 reprezints dreptul de proprietate
absolut asupra proprietétii imobiliare denumits in continuare Imobilul Subiect
reprezentata de teren intravilan cu categoria de folosint¥ ,ape stitstoare” — lac, In
suprafatd de 61.568mp, identificat cu numdrul cadastral 20941.

Prezentul raport de evaluare a fost Intocmit in conformitate cu datele Si
informatiile puse la dispozitie de c3tre client cit si situatia constatat$ cu ocazia
inspectiei si analizei datelor privind activele evaluate.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate absolut. Dreptul de proprietate este
acel drept real care permite titularului s3u sa stipaneasc bunul, sa it foloseascd, sa-
i culeaga foloasele materiale si sa dispun3 de el in mod exclusiv si perpetuu, cu
respectarea dispozitiilor legale.,

Atributele dreptuiui de proprietate sunt;

posesia — implica exercitarea de citre titular a unei stépéniri efective asupra
bunului din punct de vedere material;

folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul n valo
obtindnd astfel foloase materiale; 69‘“ * lORDACHE
CONSTANTIN
g Legirimatia N 2}37 -
) o
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dispozitia ~ este prerogativa proprietarului de a hotdri cu privire la soarta bunului,
atat din punct de vedere juridic, ct si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat apartine COMUNEI PREDEAL-
SARARI ~ domeniu public.

1.5. Tipul valotii

Pe baza intentiei de utilizare a lucririi, precum si a solicitérii clientului /
utilizatorului, tipul de valoare estimat in prezentul raport il reprezintd valoarea de
piata.

Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu

Standardele de Evaluare, iar valoarea de piat§ este definit3 in SEV 104 — Tipuri ale
valorii {(p. 36), astfel:

<Valoarea de piatd reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(8) la data evaluarii, intre un cumpé&rator hotarat si un
vanzator hotdrét, intr-o tranzactie nep3rtinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostint3 de cauza, prudent si fara
constrangere.>

Definitia valorii de piaté se aplic3 in conformitate cu urm&torul cadru
conceptual:

o

(a) ,suma estimatd” se referd la un pret exprimat in unitati monetare, plitibile
pentru activ, intr-o tranzactie nepértinitoare de piatd.

(b) intre un cumparator hotirat" se referd la un cumparator care este
motivat, dar nu si obligat s&§ cumpere si un vanzitor hotSrat” nu este nici un
vanzator nerébdétor, nici un vanzitor fortat s3 vanda la orice pret, nici unul pregitit
pentru a vinde la un pret care este considerat a fi nerezonabil pe piata curentd,

(C) intr-o tranzactie nepértinitoare” se referd ia o tranzactie care are loc intre
pdrti care nu au o relatie deosebits sau specialg,

(d} .dupa un marketing adecvat® inseamni c& activul ar fi expus pe piata in
modul cel mai adecvat pentru a se efectua cedarea lui la cel mai bun pret obtenabil
in mod rezonabil, In conformitate cu definitia valorii de piata.

Valoarea de piata este estimat3 in EURO, la cursul BNR din data 26.09.2023
(1 EURO=4.9696 LEI)

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschiss si
concurentiald unde participantii actioneazs in mod liber.

Valoarea redeventei a fost calculat tindnd cont de legea nr. 50/1991 - art.

A e,

17 ~ 7 Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrisegmonicss «.
. L. . A L. i N / aater aura,fﬁ"}%\§l
consiliului judetean, a Consiliuiui General al Municipiult Bucuresti sau a c ) tYRDACHE *2':,‘;_
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local, astfel incat 58 asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului, In conditii de piata, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente.,

1.6. Data evaluarii

Data evaludrii este data de referintd a evaluarii si la care aceasta este
valabild. Data evaluarii este data valabila a valorii de piata estimate in cadrul
raportului de evaluare intocmit, in conditiile impuse de specificul pietei imobiliare, a
cererii si ofertei ce caracterizeaza piata imobiliara si a preferintelor vanzatorilor si
cumparatorilor, de la data evaludrii, conform Standardelor de evaluare a bunurilor,
editia 2022.

Inspectia Imobilului Subiect a fost realizata la data de 18.09.2023

Data evaluarii: 26.09.2023, curs de schimb anuntat de BNR la data
26.09.2023 - 1 EURO= 4.9696 RON.

Data emiterii raportului de evaluare: 28.09.2023, este o data ulterioara datei
inspectiei dar in conformitate cu conditiile pietei, diferenta dintre data evaludrii si a
emiterii raportului fiind de doua zile. Se presupune ca in perioada dintre inspectie si
data evaluarii caracteristicile proprietatii au rémas neschimbate.

Valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport.

Daca in viitor acestea se modificd semnificativ evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

1.7. Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Inspectia proprietatii a fost realizatd personal, de catre evaluator in prezenta
clientului. Documentarea necesara pentru elaborarea raportului de evaluare precum
si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului.

S-a efectuat o inspectie vizuald a stérii de fapt a proprietatii, aceste aspecte
sunt prezentate in prezentu! raport de evaluare in cadrul capitolului 2.3 - Descrierea
proprietatii.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmétoarele surse de
informare:
Reglementari si cadru legal
SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)
evalsut:.’_‘ed:f:n‘:lerilor SEV 101 Termenii de referints ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)

2022 SEV 103 Raportare (IVS 103) /@w:zﬁo o@ev
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SEV 104 Tipuri ale valorii

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 400 Verificarea evaludrii

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

> Legislatia in vigoare;

> Legea nr, 50/ 1991;

» Informatii privind piata imobiliar3 specifica proprietatii (studii, analize, etc);

De asemenea au fost utilizate documente si informatii puse la dispozitie de citre
beneficiar / proprietar, dupd cum urmeazi:

> Extras de carte funciard nr. cerere 21246 din 20.07.2023;
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urméitoarele:

Evaluatorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de citre
beneficiar/ciient; locatia si limitele proprietatii indicate se consider3 a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a misura si garanta c3 locatia si
fimitele proprietatii corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are
menirea de a estima o valoare de piatd a proprietitii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu cea din documentele puse Ja dispozitia evaluatorului de citre
proprietar. Orice neconcordantd intre proprietatea identificats si cea din
documentele de proprietate invalideazs corespondenta dintre valoarea estimati si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valid valoarea
estimata pentru proprietatea identificat in prezentul raport de evaiuare.

IPOTEZE GENERALE:

» Valoare prezentata in prezentul raport este estimat in conditiile realizarii
fpotezelor care urmeaz3 si in situatiile in care se face referire mai Jjos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe parcursul
raportului; dacd se va demonstra ¢cd una sau mai multe ipoteze, sub care a
fost realizat raportul de evaluare, nu este valabild, valoarea estimat3 poate fi
invalida;

> Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate
de posibilitatea de utilizare in continuare a proprietatii se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil ;

» 3e presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care si
influenteze valoarea proprietétii; evaluatorul nu isi asuma nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea
necesare pentru a le descoperii;

R e e R A
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Situatia actuala a proprietatii imobiliare a stat la baza selectirii metodelor de
evaluare si a aplicarii acestora in vederea estimérii celei mai probabile valori;
Din informatiile detinute de catre evaiuator, nu exists prezenta unor
contamindri naturale sau chimice asupra proprietétii analizate sau a
proprietatilor vecine care s3 afecteze valoarea proprietitii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie si nu are cunostinta de efectuarea unor
inspectii care sa indice prezenta contamindrilor cu substante/materiale
periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ci nu existd asemenea
contaminari,

in cazul in care se va stabili ulterior c3 totusi existd asemenea contamindri pe
proprietatea studiata sau pe cele din vecinitatea acesteia, poate duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie asupra existentei conditiilor
ascunse sau neaparente ale solului, ale structurii cladirii sau altor factori
nevizibili la inspectie care ar putea influenta valoarea.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru asemenea conditii sau
efectuarea unor studii necesare pentru a descoperii aceste aspecte ascunse;
Evaluatorul nu are nici o informatie privind faptul ¢3 proprietatea ar fi
traversata de retele magistraie de utilitdti (gaze naturale, canalizare, conducte
cu apa, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia
altele decat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost
identificate indicii care sd arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a ficut
nici o investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu
are calitatea de a intocmi eventuale studii de certificare privind astfel de
restrictii;

Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in studiu se bazeaz§ pe
conditiile curente de pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si sunt influentate de inexistenta (incd) a unei economii stabile. Aceste
previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbéril conditiilor viitoare. Qrice
modificare a conditiilor pietei poate duce la modificarea rezultatelor raportate;
Evaluatorul considera cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile avand in vedere datele disponibile la data
evaluarii;

Informatiile furnizate de cdtre terti sunt considerate autentice dar nu se d
nici 0 garantie asupra preciziei lor.

Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a
fost identificata o ne-conformitate, descris si luatd in considerare in prezentul
rapor;
Evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra imobilului, efect/gé@}mwﬁmqwo |
doar o inspectie vizuald si nu a intentionat defecte sau deteriordri ale/s”  1oRDAHE |
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constructiei sau ale instalatiilor altele decat cele aparente. Prezenta unor

astfel de deteriorari ar putea afecta in mod negativ valoarea;

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive si fotografii ale

imobilului, pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a

starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corect? calitativi;

» Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente,
circulare sau declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fars aprobarea
scrisa si prealabild a evaluatorului asupra formei si contextului in care ar
putea sa apara;

Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde
consultanta ulterioard sau s3 depund marturie Tn instantd. Evaluatorul nu are
nici un interes prezent sau de viitor proprietatea analizaté;

» Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in
prezentul raport de evaluare. Prezentul raport a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de cétre client/ proprietar, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

> In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de cétre evaluator
sunt valabile la data prezentatd in raport. Dac3 in viitor acestea se modific3
semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii;

IPOTEZE SPECIALE: Imobilui subiect este evaluat in ipoteza utiliz3rii ca balts
comerciald de pescuit.

¥

1.10. Restrictij de utilizare, difuzare sau publicare

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferd dreptul de
publicare. Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea
clientului si a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partite studiului (in special concluziile referitoare la valori,
identitatea evaluatorului), nu vor fi difuzate public prin rectamé, refatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fir& acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

Evaluatorul isi rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de
evaluare in baza proprie de date cu respectarea drepturilor de confidentialitate
prevazute in legistatia specifici.

1.11. Declaratie de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre Ing. Iordache Constantin, Membru
Titular ANEVAR — specializarea EPI,

IORDACHE
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concordanta cu Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 - publicate de ANEVAR.
De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV 103 - Raportare,
editia 2020.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific c& faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte, De asemenea, certific c3
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si de
conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale,
neinfluentate de nici un factor. In plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau
de perspectiva in achizitionarea bunurilor imobile care fac subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile implicate. Suma
ce imi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori
care sa favorizeze clientul. Analizele si opiniile au fost bazate si dezvoltate conform
reglementarilor din Standardele De Evaluare A Bunurilor 2022 — publicate de
ANEVAR,

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat,

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorului care semneaza raportul. Prezentul raport se supune
normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens. La data elaborrii
acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregétire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de rdspundere profesionald pe anul 2023 la
societatea de asigurare — reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

1.12. Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul scris, narativ — detaliat, intocmit in
conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaludrii, fard nici o excludere, si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate.

ing. lordache Constatin
Evaluator proprietati imobiliare

Membru Titular ANEVAR - Legitimali@iomo 8974
uatof 3ULaryz,, Cipi.

ey |
47 ORAGE o
cONSTANT. 72
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2. PREZENTAREA DATELOR
2.1. Identificarea si descrierea juridica

La data evaludrii, dreptul de proprietatea evaiuat este absolut, asa cum este
definit in SEV 230 - "Drepturi asupra proprietdtii imobiliare” (p. C1, lit. a).

Proprietarul imobiiuiui subiect este COMUNA PREDEAL SARARI — domeniu
public, conform actelor puse la dispozitia evaluatorului prezentate la capitolul 1.8.

2.2. Date despre zond, oras, vecindtdti si amplasare

Predeai-Sarari este o comuna in judetul Prahova, Muntenia, Romania, format
din satele Bobicesti, Poienile, Predeal (resedinta), Sarari, Saratel, Tulburea,
Tulburea-Valeni, Vitioara de Sus si Zdmbroaia. Comuna se afld in nord-estul
judetului, in Subcarpatii de Curburd, pe malul stang al Teleajenului, in dreptul
orasului Valenii de Munte de pe malul opus. Este stribitutd de soseaua judeteand
DJ219, care o leaga spre vest de Valenii de Munte (unde se termina in DN1A) si spre
est de Aricestii Zeletin,

Vitioara de Sus e afla la aproximativ 6 kilometri si jumatate de Valenii de
Munte, la o altitudine 351 m si apartine administrativ de comuna Predeal-Sirari.

Proprietatea subiect este situatd atat in intravilan, cu acces din DC42 prin
intermediul unui drum pietruit. Lacul este acoperit in proportie de 70% cu stuf,
populatie piscicold aproape inexistentd, nu prezintd dig sau deversor iar pentru
utilizarea sa ca baltd comerciald sunt necesare lucrdri de amenajare.

e

P S amator 3 tcrfza%g‘l_.

AT
S N Yy

Logitimatia Nr. 48975

Valabil 2023 ’ /
SBeciatlfreds ¥ 4

e ANZVAR 2o
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2.3. Descrierea propriettii

Adresa

Com. Predeal Sarari, Sat Vitioara de Sus, Tarla 39, Parcela 1360, Jud. Prahova

Documente proprietate

Carte funciard nr. | 20941

Numar cadastral 20941

Detalii proprietate

Suprafata 61.568mp

UTILITATI Energie electrica - la distant3
Deschidere -

Destinatie Intravilan

E)E:z?no,tge de Ape statatoare

Drum de acces

Drum pietruit/ exploatare

Observatii

Lacul este acoperit in proportie de 70% cu stuf, populatie
piscicold aproape inexistenta, nu prezinta dig sau deversor
iar pentru utilizarea sa ca balt comerciald sunt necesare
lucrdri de amenajare.

Pentru o mai buna intelegere a celor amintite s-a efectuat un studiu foto,
prezentat in continuare:
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2.4. Identificarea oricdror bunuri mobile sau alte elemente care nu sunt
proprietati imobiliare

Imobiful subiect nu dispune de componente non-imobiliare, de mbunatitiri
sau de lucrari de amenajare care s aibd impact asupra valorii estimate.

2.5. Istoricul proprietatii subiect

Dreptul asupra imobilului subiect apartine COMUNEL PREDEAL-SARARI —
domeniu public.

Nu se cunosc aite informatii anterioare ale proprietatii subiect sau cereri
curente,

3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intr3 in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata
schimbd drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici
speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzétori si cumpéritori
care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la
stabilitatea veniturilor, schimbarea niveluiui salariilor, numarul de locuri de munca
precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobéndit, mérimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietitile
imobiliare nu se cumpdra cu banii cash iar daca nu existd conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaz ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietdti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existénd intotdeauna un decaiaj intre cerere si oferts.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de
cerere si nu echilibru. Cumpardtorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati.
De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile,

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare :-'_;
dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilgiie
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piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-
au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite sub piete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si
dezagregare a proprietitii. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei
sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specificd este asimilatd cu
piata imobilelor de tip ,balta de pescuit”. Din punct de vedere geografic piata
imobiliard este extinsa la nivelul judetelor adiacente, chiar si zone mai indepartate
dar cu caracteristici similare din punct de vedere economic.

Avand in vedere caracteristicile proprietatii subiect cat si disponibilitatea
datelor de intrare putem afirma cad activitatea pietei este redusd, numarul de oferte
fiind limitat, de obicei acest tip de proprietate se concesioneaza pe perioade lungi iar
costurile de construire sunt mari.

in ceea ce priveste preturile de ofertd pentru bunuri similare preturile pornesc
de la 1.800 euro/ha si pot ajunge pana la 10.000euro/ha pentru proprietati care sunt
amenajate, au emise toate avizele de functionare sau care au populatii piscicole
considerabile.

La nivel national, potrivit datelor publicate de Eurostat, un hectar de pdmant
arabil era tranzactionat, in 2016, cu un pret mediu de aproape 2000 euro/ha, cel mai
mic pret din UE.

In 2021-2022, in regiunile cu soluri fertile (cernoziom), asa cum sunt in
Cémpia de Vest si in Baragan, preturile variaza, per ansamblu, intre 5.000 si 10.000
euro/ha, dar aceste cifre nu sunt absolute.

De asemenea, in regiunile favorabile plantatiilor de vitd de vie si livezi, pretul
terenurilor agricole se incadreaza in limitele de 4 pana la 8-9 mii de euro/ha, In
functie de cultura si de amenajare.

In zonele colinare, acolo unde dimensiunile parcelelor sunt in general destul
de reduse i unde predominad pasunile si fanetele permanente, terenurile fiind, Tn
general, favorabile cregterii animalelor, preturile variaza intre 3000 si 6000 euro/ha.

Pretul unui hectar de pasune difera in functie de zona si de pozitionare, la feI
ca si in cazul terenului arabil. Sunt la mare cdutare pasunile cu acces usor, akwma
au surse de apa si cele cu expunere la soare, facand posibile si investit;i- ' vﬁ‘ ’
fotovoltaice.
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Potentialii clienti sunt persoane fizice/ juridice ce doresc achizitionarea unui
bun similar in vedere dezvoltarii sale ca si baitd de pescuit sau pentru cresterea
puietului de peste. Toate aceste lucruri sunt posibile cu anumite costuri destul de
maril.

Luand in considerare timpul de expunere pe piaté a terenurilor si numarul
redus al ofertelor, putem spune ca piata este una a cumparatoruiui.

Oferta de proprietati similare ~ Limitat3,
Cererea de proprietati similare — Medie.
Echilibrul pietei — Piata cumparatorului,

Pentru estimarea valorii se va opta pentru comparabilele cele mai
asemanatoare cu proprietatea subiect, atat din punct de vedere al suprafetei, formei,
accesului, al localizarii precum si a starii de fapt. Comparabilele amintite sunt
prezentate efectiv in anexele raportului de evaluare.

4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Conform SEV 100- Cadru General, valoarea de piatd a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ
care ii maximizeaza potentialul si care este posibild, permisa legal si fezabili
financiar.

Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizérii curente a activului sau
poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinaté de utilizarea pe care un participant
de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cind stabileste pretul pe care ar
fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat pe o bazi de sine stititoare,
poate fi diferitd de cea mai bund utilizare a acestuia, cdnd activul face parte dintr-un
grup, caz in care trebuie luatd n considerare contributia sa la valoarea totald a
grupului,

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a
urmatoarelor cerinte:

a) utilizarea sa fie posibila prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil
de catre participantii de pe piaté;

h) utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice
restrictii in utilizarea activului, de exemplu, specificatiile din planul urbanistic;

) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacd o utilizare
diferita, care este posibila fizic si permisa legal, va genera profit suficient pentru un
participant tipic de pe piatd, mai mare decat profitul generat de utilizareg
dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare. /4
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Analizand specificul proprietétii evaluate, avand in vedere ¢i imobilul subiect
este teren cu categoria de folosintd ,ape stitatoare” - lac, posibilitatile utilizirii sale
cat si criteriile care stau la baza CMBU si tindnd cont de art, 33 ~ GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile “Utilizarea curentd se presupune a fi cea mai buni
utilizare daca nu existd indicatii din piatd sau alti factori care s3 conduc3 la concluzia
ca existd o altd utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluérii.” se poate
stabilii ca CMBU este utilizarea actuald.

5. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
5.1. Abordarea prin piatd — Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin piata este procesul de cbtinere a unei indicatii asupra
valorii proprietdtii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este cunoscuta si sub denumirea de comparatia
directd sau comparatia vanzarilor.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietiti
imobiliare, atunci cand existd suficiente informatii credibile privind tranzactii
sifsau oferte recente credibile.

Prin informatii recente, in contextul abordérii prin piat3, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de
madificarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaluarii.

Atunci cand exista informatii disponibile privind preturile bunurilor
comparabile, abordarea prin piatd este cea mai direct? si adecvats abordare ce
poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piat.

Prin informatii despre preturile bunurilor comparabile se inteleg informatii
privind preturile activelor similare care au fost tranzactionate/ inchiriate sau
oferite spre vanzare/ inchiriere pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilit] si analizatd critic.

in abordarea prin piata, se analizeaza asemandrile si diferentele intre
caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac
ajustarile necesare in functie de elementele de comparatie si includ: drepturi de
proprietate transmise, motivatiile cumparétorilor si ale vanzitorilor, conditii de
finantare, conditiile pietei la momentul vanz3rii/ofertirii, amplasare, caracteristici
fizice si juridice.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o
datorie ar putea 17 schimbat(&) la data evaluérii, intre un cumpédrstor hot3rSt g ...




sf in care pértile au actionat fiecare In cunostints de cauzd, prudent si f3rd
constréngere.>

Abordarea prin piatd se bazeaza pe urmatoarele principii:

Principiul cererii si ofertei. Conform acestui principiu, preturile
proprietatilor imobiliare sunt determinate de piatd. Cumpéaritorii constituie
cererea, iar proprietatile oferite spre vanzare constituie oferta. Teoretic, cererea
si oferta tind catre un echilibru atunci cand valoarea, pretul si costul de pe piata
sunt egale. Competitia este importanta in modul de functionare a cererii si
ofertei, preturile fiind sustinute si valorile stabilite printr-o continui competitie Si
interactiune intre cumparatori, vanzatori, investitori si alti participanti de pe
piata.

Principiul substitutiei. Conform acestui principiu, un cumpérator rational nu
va pldti mai mult pentru o proprietate imobiliard decét costul de achizitie al unei
proprietati imobiliare cu aceleasi caracteristici.

Principiul echilibruiui. Acest principiu prevede ca valoarea propriettii
imobiliare este creatd si sustinutd cand elementele contrastante, opuse sau
interactive, sunt intr-o stare de echilibru. Aceste elemente pot fi caracteristicile
fizice ale terenului, costurile de productie si dezvoltare si relatia dintre proprietate
si mediu.

Principiul conditiilor externe. Conform acestui principiu, toate proprietétile
imobiliare sunt afectate de conditii externe. Conditiile externe pot fi economice,
juridice, politice sau fizice, iar acestea pot avea fie o influentd pozitiva, fie
negativa asupra valorii proprietdtii imobiliare.

Oferta de proprietati similare:

Din cauza activitatii scdzute a pietei specifice, s-a extins zona de ciutare a
proprietatilor comparabile, reusind sa se identifice un numar redus de proprietiti
comparabile,

In aplicarea ajustarilor necesare s-au folosit mai multe tipuri de analize:

Interviurile — prin aceastd tehnica sunt culese opiniile unor persoane
cunoscatoare din domeniu si ale unor participanti de pe piata imobiliars.

Analiza pe perechi de date - este o tehnicd cantitativi de estimare a valorii
imobilului si consta intr-un proces in care doud sau mai multe proprietéti oferite spre
vanzare sunt comparate pentru a se obtine o indicatie asupra unei singure ajustari
aferente unei singure caracteristici. Ajustérile obtinute sunt aplicate preturilor de
vanzare sau de ofertd ale proprietatilor imobiliare comparabile.

Analiza datelor secundare - reprezinté 0 metoda pentru cleterminarea

{ORDACHE

CONSTANTIM
{ caithmata M. 289

bil 2023 11
8 /3%
" %qus”@damarea B
\\AN VAR 2

r—r——




R e

date secundare descriu, in general, piata imobiliar si sunt, de obicei, colectate de
firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau diferite institutii ale statului.

Analiza costurilor - in analiza costurilor (ajustri legate de cost), ajustirile se
bazeaza pe indicatorii costului, cum ar fi costul net al constructiei, costul pentru
remediere, finisare, etc. Ajustdrile legate de cost sunt mult mai convingétoare pe
pietele cu activitate limitata de vanzare. Cumpdrétorii sunt in mod clar constienti de
costul reparatiilor, al addugirilor sau al conversiilor, dar costul unei constructii nu se
reflecta intotdeauna intr-o crestere identici a valorii proprietatii imobiliare.

Comparabilele au fost selectate pe baza similitudinii cu proprietatea subiect.

Comparabilele si analiza elementelor de comparatie pentru proprietatea
evaluata, sunt detaliate in tabelele urmétoare:

Fropr. SUBIECT COMPARABILA A
61568 190000 | 280000 | 600,000
...... mp] : 073 03 |
Tpul comparatyled {tranzacle | ofertd) - el oferth
Dreptul de propristale transmis {rept absald, Crept absotut
Restrct]] legale (reglementare urbanictics I SLIk nuy sunk Ny sunk nu $unk
___________ Nulfierar TmErar Humerat Mumerar |
Conditii de vangare Hepatinitoare Hepsrinitoare Hepartinktoa e Hepartinitoare
Condifsl e platy Curente urente Curgite Curnte
Lot, Yitioarm de Sus, T39, | Rrevinee 2 - Jud, valea Clerii, Tandirel,
Localizare P1360, ud. Prahava  [FOVne 3-Jud Tatermita) T Jus. Tlorita
Eastinabia (itllizaren terequbui) il i
Calegorie de flosintd ApE stELAtoare Ape stitd Ape sLit3 Ape
Anvenajicl exlennare (skrizl, trowgre) drum da drurm e exph ArLIM e o KL pietruil
Populatie pscicodd reiush redush redusy tedush
Forms nereqidati nerequlatd nerequlats requiaty
Coschidere (] - - - -
iUtIIIh”itl dspanibile engrgle cledrica enemle elactyich enenwe glechricy tremle eloctrlch
AL VTSI SO Selrae a fost MARRE DHEZEANAN rizel, ProtiSirmocd co DRETR [ B O contact Jk A teition)

Comparabila A
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Suprafati (mp} 61568 190000 380000 600000
Pret {€/mp) [ | 0,24 | 0,20 0,33
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTEDNARII
Tipul comparabilei {tranzactie / ofertd) ofertd ofertad tranzactie
Marj3 negociere (€/ mp) 0,02 002 0,00
Marji negociere din piata sprecificd (%) % -10% G
Pret estimat de tranzackie 0,22 0,18 0,33
Drept de proprietate transmis Drept absolut Drept ahsolut Orept absgiut Drept absolut
Ajustare (%0} 0% 0% 0%
Ajustare {£/mp) 0,0 0.0 (K]
Pret ajustat (€/mp) 0,22 2,18 0,33
Restrictii legale nu sunt ny sunt nu sunt ny sunt
Ajustare (%) [ 0% 0%
Alustare (€/mp} 0.4 00 0,0
Pret ajustat (€/mp} 0,22 0,18 2,33
Conditii de finantare Numerar Numerar Numerar Mumerar
|Ajustare (%) % 0% 0
Ajustare (€fmp) 0.0 0,0 0.0
Pret ajustat (€/mp} 0,22 0,18 Q.33
Conditit de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitcare Nepartinitoars
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (E/mp) 0,0 0.0 0.0
Pret ajustat {€/mp) 22 018 0,33
Conditii de piatd Curente Curente Curente Curente
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (£/mp) 0.0 00 0,0
Fret ajustat (€/mp) 0,22 0,18 0,33
ELEMENTE SPECIFICE PRQPRIEBTATII
Loc. Viticara de Sus, : Yalea Cionii,
Localizare 39, P1360, Jud. R“"I'a”f 3 - Jud. Rovine 2 - Jud, Thndarei, Jud.
Pratiova orita Talomita Talormita
Ajustare (%5} 0% 0% 0%
Ajustare (€fmp) 0.0 0.0 4.0
Pret ajustat {€/mp) 022 0,18 0,33
Suprafatd (mp) 61.568 180,000 380.000 GO0
Ajustare (%) 13% 32,0% 32,0%
Ajustare (€/mp) 0,03 0,06 0,11
Prot ajustat {(€/mp) 7,25 .23 0,44
Destinatia (utilizarea terenului) intravilan extravilan extravilan intravilan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (&/mp) 0,00 0,00 000
Pret ajustat {(Efmp} 0,25 0,23 (.44
A jiri exterioare (strizi, trotuare) drium de exploatare | drum de exploatare | drum de exploatare drum pietruit
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Ajustare (€fmp) 0,00 0,00 0,017
Pret ajustat {£/mp) 0,25 0,73 0,42
Populatie piscicold redusd redusy reduss redusd
Ajustars (%) 0% 0% 0%
Ajustare (&/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat (€/mp) 1,25 023 042
ilitAt disponibile encrgie alectricd energie electricl energie electrics energie electric
Ajustare (%) 9% 0% 0%
Ajustare {&fmp] 0,00 (.00 0,00
Pret ajustat {(€/mp} 0,25 0,23 342
Forma in plan si deschidera Fatd neregulatsy neregulati requlatd
Ajustars (%) 0% 0% 0%
Ajustare (E/mp) 0,60 0,00 00
Pret ajustat (€/mp) 0,25 0,23 142
Alustare totald caracteristici specifice proprietstii (%) 13% 32% 27%
Austare torals caracteristici spedfice proprietiibii {€/mp} Q.0 0.1 a1
Cheltuieli pentru ad a la stadiv de balt3 comerciald N jat N najat Neamenajat Neamenajat
Ajustare {05} 0% 0% 0%
Ajustare (E/mp} 0,00 0.00 0,00
Ajustare netd pentru carackerlsticl specifice propr. (€) 0,09
Pret aj (€) 0,42
Ajustare totals netd absolutd (£) D009
Ajustare totals netd procentuals (%) A%
Ajustare totald brutd absolutd (€) .
Ajustare totald brutd procentuals (%) S R
justin J200
* cea mai mica ajustare totala bruta s-a a efectuat pentru comparabil




S

EXPLICATIA AJUSTARILOR:

Ajustarea pentru suprafata: Comparabilele au fost ajustate cu 13% respectiv
32%, ajustarea a fost estimata pe baza analizei pe perechi de date, intre
comparabila A si B, rezultand o ajustare de 1%;/1ha.

Ajustarea pentru Amenajari exterioare: Comparabila C a fost ajustata cu -5%,
ajustare estimatd pe baza analizei costului, respectiv costul de amenajare a drumului
de acces.

Din analiza datelor, se observa ca cea mai mica ajustare totala bruta s-a
efectuat pentru proprietatea comparabila A, astfel ca valoarea estimata a proprietatii
subiect se asimileaza cu valoarea ajutata a comparabilei Peglg\i‘f""a;o‘roa’umtaﬁ;ﬂi&g*
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6. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect s-a realizat aplicand abordarea
prin piatd, respectiv metoda comparatiei directe, fiind fundamentat pe principiile
economice aie pretului de echilibru, anticipérii beneficiilor sau substitutiei. De
asemenea, avand In vedere scopul evaludrii, valoarea redeventei a fost calculatd
tinand cont de legea nr. 50/1991 — art. 17 ~ 7 Limita minims a pretului concesiunii
se slabileste, dupa caz, prin hotdrérea consfliului judetean, a Consiliului General al
Municipiulur Bucuresti sau a consfliviui local, astfel incat s8 asigure recuperarea in 25
de ani a prefulul de vénzare al terenulu, in conditii de piats, Ja care se adauga costul
lucrdrflor de infrastructurd aferente.,,

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut in vedere principiile si criteriile de
analizd a rezultatelor. Aceste criterii sunt:

> Adecvarea — se alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevanta,
avand Tn vedere scopul si destinatia evalugrii;

> Precizia — se alege valoarea rezultats din metoda in care au fost utilizate
cele mai recente informatii de pe piata imobiliar3, tindnd cont de scopul
evaluarii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplicirii
metodei ce a utilizat cele mai multe informatii de pe piata imobitiar.

Avand in vedere scopul si utilizarea raportului de evaluare s-a optat pentru
valorile estimate conform comparatiei directe, astfel redeventa minima pentru
imobilul subiect in opinia evaluatorului este de:

LAC GURA VITIDARETL i ! B 75.797 lel | 616€ | 3.0321ei 51€ | 253 el

» Cursul BNR utilizat la calcule este de 4.9696 RON/EURQ din data de
26.09.2023.

Ing. Iordache Constantin
Evaluator proprietati imobiliare
Membru Titular ANEVAR - Legitimatie nr, 18974

0 PTORILC Y
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Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Vilenit de Munte

AN EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
R PENTRLU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 20941 Predeat-Sarari

A. Partea |. Descrierea imobilulul

NI cersre 21246

Ao 20
L or
Aoyl 2023

Lod vworida g

NUNRdR Ay

TEREN Intravilan
Adresa; Loc. Vitioara De Sus, jud. Prahova
Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt f:pog;%c" Suprafaa* (mp) _ Observatli / Referinte
oAl 209491 _ G508 lac
[ T SRR M e o - -
B. Partea li. Proprietari si acte
nscrler privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
21246 /20/07/2023 e ]
|ACt Notariat nr. 1343, din 18/07/2023 emis de N.P. Fratian Georgota; e —
se infiinteaza cartea funciary 20947 a imobituiui cu nimarul cadastall AT
B1 |20941 / UAT Predeal Sarari, rezultat din dezmembrarea imobilului cu’
- . umarul cadastral 20510 inscris in cartea funciara 20510; S
Pt pr dscumentatie cadastrala; o T T T T o e
Fé'j’“Tl"sTtab’ulare"._drep't_de PROPRIETATE, dobandit prin LCege, cota 'Ectua'l'é”"— ____ AL T T
/1 L el v S
1) COMUNA PREDEAL SARARI " ™ s e o
T OBSERVA T poZitE transédss din CF 20510/Predeal-Sarari inscrisa prin incheierss e BT dinr 0270672004
fpravenita din conversia OF 70)
C, Partea Ili, SARCINI .
inscrier! privind dezmembrimintels dreptulul de proprietate, drepturl reale Refarinte
de garantie si sarcinl
NU SU_I\_._lT

Rotimuent cars confine date o caracter poersnnul protefale de provoderde Legil Me 6772001

SR L T S A )
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i Carte Funciard Nr. 20941 Comcnr:a/Oras/thfcip;’u: Predeal-Satari

“Anexa Nr. Tlabarteaj™ — — T S —tiERAE
Teren

L Nr cadastrai Suprafata {mp)*
20941 61568 14

Observatii / Referinte

* Suprafata este deferniimats in pianul de profeciie Sterao 70,

...... T e e DETALD UNIARE MOBH. e .
| A
l i3 £ w\\.li

g . (\ NM‘“‘M

J ISE e

Date referitoare ia teren
ne | Categorie {myua Suprafata - I . gt i :
ce | folosinta | vilan {mp) Tarla Parcala Nr. topo ObsewaguiRefennte
ape  Ipna o) nep | 39 | 1360 ) - "lac
statatoare | I | ‘ |
Lunglme Segmente
1) Valorlte lunglmilor segmentelor sunt obfinute din proiectle T plan,
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lunglme
Inceput! sfarsit segment inceput| sfarsit segiment Inceput| sfarsit segment
| SR Ul R B R -y S| RN I
LA ‘ S 8l 08 b8 T 1100l

Dacuinent care contine date cu LSO personal, protejate e prevederie Legii N 6772007,

epayaneplic




Ca rte f unciard Nr. 20941 Comuna/Ora $/Municipiu: Predeal-Sarari

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Lungime
Inceput| sfargit segment| | fnceput| sfarsit segmaent segment
_ ' 8,109 23 24 39.024| 20.739
_ —5 _99[ 30[ e
12.331] = 45114
48.206, | 36 T 26 6.156
227168 39 13.76 25.03
SN N i __22075] . laasg
_______ Sy A4 28443 ]
a6) 47 10.943
RUR c 30943
5y s3]t

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiite

birou.

Prezentul extras de carte funciara este v
care se sting drepturile reale pre
susceplibile de orice modificare

alabil fa autentificarea de cat
UM si pentru dezbateres suceesiunilor, iar informatile prezentate sunt
I conditille legi.

e hotarul public & actelor

5-a achitat tarifu! de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobitiard cu codul nir. 222,

Data solulionrii,
28-07-2022
Data eliberarii,

/

d

GOCENE Care comfine date cu cargctar i3

T Epuannnlie

Asistent Registrator,
LUMINITA MARCULESC U

{parafa si semndtura)

Refarent,

in vigoare din cartea funciars originala, pistrata de acest

juridice prin

(parafa si semndtura)
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Anexa 2 laHCL nr.12/ 27.02.2024

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare prin licitatie publica, pentru bunul imobilul teren intravilan,
categoria de folosinta ,ape statatoare” (Lac Vitiara de Sus) situat in Comuna Predeal Sarari, sat Viticara de
Sus, tarla 39, parcela 1360, Judetul Prahova, identificat cu numar cadastral 20941, inscris in CF nr. 20941,

Terenul intravilan categoria de folosinta ,ape statatoare” (Lac Vitiara de Sus}) in suprafata de 61568
mp, face parte din domeniul public al unitatil administrativ teritoriale comuna Predeal Sarari, conf
H.G.1359/2001, Anexa nr. 75 — inventarul bunurilor care apartin domeniului public al comunei Predeal Sarari,
poz.60, completat si modificat prin hotarari ultericare.

Amplasare : Situat in intravilan Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, comuna Predeal Sarari, judetul
Prahova, nr. cadastral 20941, inscris in cartea funciara nr. 20941,

CAPITOLUL |. Date generale

Studiul de oportunitate este parte componenta a documentatiei de atribuire, se elaboreaza de catre
concedent din initiativa sa ori in termen de 30 de zile de ta insusirea propunerii de concesionare facuta de
persoana interesata, si se aproba prin hotarare de consiliu local.

Studiul de oportunitate este elaborat in conformitate cu prevederile legale cuprinse in Capitolul Il al legii nr.
50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, republicata si actualizata, si ale Ordonantei de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Unitatea administrativ teritoriala comuna Predeal Sarari a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea
conceslonarii terenului intravitan categoria de folosinta ,ape statatoare” (Lac Vitiara de Sus) in suprafata de
61568 mp, ca urmare a interesului tot mai crescut al persoanelor fizice si juridice, din localitate ori din
imprejurimi, de a dezvolta aceasta zona.

Acesta suprafata de teren intravilan apartine domeniului public al comunei Predeal Sarari si nu face sinu a
facut obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in
temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in pericada 6 martie 1945 -22 decembrie
1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.

Acest proiect valorifica suprafata de 61568 mp teren intravilan in beneficiul dezvoltarii durabile a acestei
zone, a salubrizaril zonei, cu scopul de a atrage investitii straine si autohfone in localitatea Predeal Sarari, in
vederea crearii de noi locuri de munca si a atrage venituri suplimentare 1a bugetul local.

Intrucat mai exista si alte loturi in prezent neutilizate, in vederea promovarii investitiei create este oportun ca
acest teren sa fie valorificat prin concesionarea lui.

Proiectul va fi autorizat in conformitate cu prevederile Legii nr. 5011991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, modificata, completata si republicata, ale Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ precum si a normelor legale in vigoare referitoare la protectia mediului, protejarea naturi,
salubrizare, protectia apelor.




CAPITOLUL II. Descrierea si identificarea terenului care face obiectul concesiunii :

Terenul cu categoria de folosinta ,ape statatoare” care face obiectul concesiunii are o suprafata totala de
£1568 mp.

Terenul cu categoria de folosinta ,ape statatoare" va fi concesionat pentru :
a) Salubrizare si amenajare baza piscicola si de agrement cu construire casute de femn si foisoare etc.

CAPITOLUL 1il. Motive de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
concesiunii :

Initiativa concesionarii are ca obiectiv principal ufilizarea amplasamentului la potentialul maxim, atat din punct
de vedere al concedentului, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica initierea
procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin financiar si
aspectele de ordin social.

Intrucat terenul supus concesiunii nu este situat in interiorul unei arii protejate, nu este necesara ohtinerea
avizului structurii de administrare/ custodelui ariei naturale protejate, insa investitia se supune legislatiei in
vigoare privind conditiile de protectie a mediului, concesionaru! avand obligatia de a obtine acordul de mediu,
Ca urmare a demararii investitie! vor fl create premizele dezvoltarii unef investitii viabile .

Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la crearea unor noi locuri de
munca atat pe perioada executaril lucrarilor de construire a obiectivului, cat si dupa finalizarea investitiel prin
crearea de noi locuri de munca permanente.

In acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei si impiicit a
comunei precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza promovarea comunef si satisfacerea unor
nevoi ale comunitatii locale precum s ridicarea gradului de civilizatie si confort al acesteia, pentru o
dezvoltare durabiia.

Din punct de vedere financiar proiectul va gensra venituri suplimentare fa bugetul local prin incasarea :
-redeventei aferente terenului concesionat, ca pret al concesiunit ;

-sume aferente eliberaril unor autorizatii de construire ;

-sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe imobilul teren cu categoria de folosinta ,ape statatoare”,
dupa finalizarea investitiei *venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat ;

CAPITOLUL IV. Nivelul minim al redeventei

Teren intravilan, categoria de folosinta ,ape statatoare” (Lac Vitiara de Sus) situat in Comuna Predeal Sarari,
sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, Judetul Prahova, identificat cu numar cadastral 20941, inscris in
CF nr. 20941 are valoarea de plata de 15400 Euro, respectiv 75797 lei conf. rezultatului evaluarii — Raport de
evaluare intocmit de SC ANC Electrics Value SRL , reprezentata de lordache Constantin ~ evaluator
autorizat ANEVAR,

Valoarea redeventei minime pe an este de 616 euro/ an respectiv 51 euro / luna pentru suprafata de 61568
mp, care este stabilita prin raport de - Raport de evaluare intocmit de SC ANC Electrics Value SRL ,
reprezentata de lordache Constantin — evaluator autorizat ANEVAR,

Concesionarul are obligatia de achita redeventa anuala aferenta terenului concesionat, pana la 30 martie a
anului in curs.




Neplata redeventei la termenul scadent atrage dupa sine penalitati ori chiar rezilierea contractului, conform
detaliilor ce vor fi Incluse in contractul de concesiune.
Redeventa se va indexa anual cu indicele de inflatie, prin hotarare de consiliu local.

CAPITOLUL V. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
proceduril :

in conformitate cu prevederite Ordonantei de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, contractul de
concesiune se va atribui prin licitatie publica.

Pot participa |a licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, romane sau straine care se incadreaza in
conditiile impuse prin Caietul de sarcini, astfel cum va fl aprobat de Consiliul local af comunei Predeal Sarari.
Caietul de sarcini va cuprinde

1.Informatii generale privind obiectu! concesiunil/ inchirierii:

-Descrierea si identificarea bunulul care urmeaza s4 fie concesionat/Inchiriat;

-Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii/ inchirier;

-Conditiile de exploatare/ folosinta a concesiuniifinchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu
urmarite de catre concedent/locator privind exploatarea/ folosinta eficace a bunurilor imobile ce fac obiectul
concesiunifinchirierii;

2.Conditit generale ale concesiuniif inchirieri:

-Regimul bunurilor utilizate de concesionar/ locatar in derularea concesiunil inchirierli (regimul bunurilor proprii);
-Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

-Obligativitatea asigurarii exploatariifolosirii in regim de continuifate s permanenta;

-Interdictia sau permisiune, dupa caz, a subconcesionarii/ subinghirieril bunului imobil concesionat/ inchiriat;

-Conditille in care concesionarul/ locatarul poate inchiria bunul imobil concesionat/inchiriat pe durata concesiunii/
inchirieri;

-Durata concesionariif inchirierii care nu poate depasi 49 de ani;

-Redeventaf chiria minima si modul de calcul al acesteia;

-Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent/ locater;

3.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii/ inchirierii, cum sunt :

-Protejarea secretului de staf;

-Materiale cu regim special,

-Conditii de siguranta in exploataref folosinta,

-Conditil privind folosirea i conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea in valoare a patrimoniului
cultural national, dupa caz;

-Protectia mediului;

-Protectia muncii;

-Conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte;

-Condlitiile de valabilitate pe care trebuie s& le ndeplineasca ofertele,

-Clauze referifoare la incetarea contraciului de concesiun/ inchiriere.

Pe langa acestea, se va adauga schita de amplasare in zona a terenului intravilan cu categoria de folosinta
Lape statacare” supus concesiunii.

Comisia de licitatie va fi alcatuita dintr -un numar impar de membri si va fi compusa din consilieri, precum si
angajati din cadrul aparatului de specialitate al primarului.




Anexa 3 la HCL nr. 12/ 27.02.2024
CAIET DE SARCINI privind concesionarea prin licitatie

Teren intravilan cu categoria de folosinta ,ape statatoare” in suprafata de 61568 mp, domeniu public al
unitatii administrativ teritoriale Predeal Sarari

Amplasare: Situat in intravilanul comunei Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, judetul Prahova, nr.
cadastral 20941, inscris in cartea funclara nr. 20941

Destinatie : salubrizare, amenajare baza piscicola si de agrement cu construire casute de lemn si
foisoare, etc.

CAPITOLUL 1. Dispozitii generale

Caistul de sarcini al concesiunii este elaborat de catre concedent, in baza studiul de oportunitate intocmit in
vederea concesionarii imobilului intravilan cu categoria de folosinta ,ape statatcare”, aprobat prin hotarare
de consiliu focal.

Continutul caietului de sarcini cuprinde elementele prevazute de lege, intre care enumeram informatiiie
generale privind obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii, conditite de valabilitate pe care
trebuie sa le indeplineasca ofertele si clauzele referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica.

CAPITOLUL II. Informatiile generale privind obiectul concesiunii
Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat :

Obiectul concesiunii il constituie terenul cu categoria de folosinta ,ape statatoare” in suprafata de 61568
mp situat in infravilanul Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, judetul Prahova identificat prin nr.
cadastral 20941, inscris in cartea funciara nr. 20941 si face parte din domeniul public al unitatii
administrativ teritorfale

Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii : Bunut imobil descris mai sus este concesionat pentru:
salubrizare si amenajare baza piscicola si de agrement cu construire casute de lemn si foisoare,
etc,

Conditiile de exploatare a concesiunii ;

Conceslonarul are obligatia ca in termen de 24 de luni de la data semnarii contractului sa salubrizeze
terenul, sa amenajeze baza piscicola si sa edifice casute de lemn s foisoare in conformitate cu certificatul
de urbanism in proportie si autorizatiel de construire obtinute in acest sens, in caz contrar contractul de
goncesiune se suspenda de drept.

Concesiunea se exercita conform clauzelor contractuale stabilite intre parti.

Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de catre concedent.
Obiectivele de ordin economic si financiar constau in exploatarea eficace a bunului ce face obiectul
concesiunii, prin administrarea eficienta a domeniului public al unitatii administrativ tetitoriate, pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul focal, ca aport al redeventei datorata de concesionar.




Avand in vedere faptul ca imobilul descris anterior este concesionat pentr salubrizare si amenajare
baza piscicola si de agrement cu construire casute de lemn si foisoare, etc , veniturile suplimentare la
bugetul local sunt atrase si ca urmare a impozitului pe casute datorat de catre concesionar, dupa edificare.
Prin concesiunarea unui teren pentru amenajare baza piscicola si de agrement cu construire casute de
lemn si foisoare. etc., obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu trec in sarcina
concesionarului,

Oblectivele de mediu impun concesionarului obligatia de a respecta reguiile de protectia mediului conform
legislatiei in vigoare, pe toata durata concesiunii.

Prin contractul de concesiune ce se incheie intre parti, concedentul transfera concesionarului
responsabilitatea cu privire |a respectarea clauzelor de protectia mediului.

Toate autorizatiile de amenajare, construire si functionare cad in sarcina concesionarului.

CAPITOLUL IIl. Conditiile generale ale concesiunii |

Reqimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii

Bunul imobil concesionat teren infravilan face parte din domeniul public al unitatii administrativ — teritoriale
comuna Predeal Sarari, judetul Prahova si constituie bun de retur, ce revine concedentului de plin drept,
gratuit si liber de orice sarcini, la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
Bunurile proprii ce apartin concesionarului si care au fost utilizate de catre acesta pe perioada concesiuni,
raman in proprietatea concendentulul la incetarea contractului de concesiune.

Aceste preveder! se aplica coroborat cu prevederile contractului de concesiune incheiat intre parti, care
face parte integranta din documentatia de atribuire.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare :
Pe perioada derularii concesiunii, concesionarul va respecta normele privind protectia mediului, impuse de
legislatia in vigoare.

Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta :
Concesionarul are obligatia exploatarii bunului concesionat in regim de continuitate si permanenta, in
vederea indeplinirii scopului pentru care a fost concesionat.

Interdictia de subconcesionare a bunului concesionat

Pe perioada exercitarii dreptului de concesiune, concesionarului | se interzice dreptul de a subcencesiona
bunul concesionat.

Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau instrainare a investitiel,
pentru a carel realizare acest drept a fost constituit, pentru pericada de concesiune conform contractului
incheiat,

Conditiile in care concesionaryl poate inchiria bunul imobil concesionat pe durata concesiunii

Durata concesiunii :

Durata concesiunii este de 25 de ani.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor,
prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu depaseasca 49 de ani, dar
numai in baza unui nou raport de evaluare.




Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica se incheie in conformitate cu legea romana,
indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, st produce efecte incepand de la data
semnarii lui.

Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Modalitatea de calcul si valoarea redeventei minime a concesiunii, s stabilit in baza raportului de evaluare
intocmit de catre un evaluator autorizat, si aprobat prin hotararea consiliutui local .

Valoarea redeventei de pomire a licitatie stabilita in baza raporiului de evaluare si aprobat prin hotarare a
consiliului local este in suma de 51 euro/ luna sau 278,3 leif luna.

Pasul de licitatie este de 10% din valoarea de pornire a redeventei.

Valoarea minima a redeventei de stabilire a ofertei castigatoare este de 56, 1euro/luna sau 278,3 leifluna.
Redeventa stabilita in lei se va indexa anual cu indicele de inflatie.

Nu se accepta oferte ale caror valori sunt mai mici decat valoarea minima stabilita.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent :

Pentru participarea la licitatia organizata in vederea concesionarii pentru .

Contravaloarea documentatiei de atribuire, ce include si caietul de sarcini — 100,00 lei. *Garantia de
participars la licitatie este in cuantum de 1000,00 lei, suma ce va constitui avans al redeventei pentru
ofertantii declarati castigatori ori care se va restitui ofertantilor declarati necastigatori si se depun la caseria
UAT.

-Obligatia de restituire & garantiei de participare este de 10 zile calendaristice, in urma solicitarii scrise, din
partea ofertantulul declarat necastigator .

-Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla intr-tna din
stuatiile urmatoare:

- refuza sa semneze contfractul de concesiune ;

- daca nu mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a angajat prin
formularu! de oferta prevazut de anexa nr. 4 fa documentatia de afribuire( S0 zile),

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii :

Amenajarite si constructiile de pe terenul concesionat, vor fi realizate cu respectarea dispozitiilor Legii nr.
5011991 privind autorizarea executarii lJucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, a Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, si ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulierioare, precum si a normelor de
protectia muncii impuse de legislatia in vigoare..

CAPITOLUL IV, Conditii de valabilitate pe care frebuie sa le indeplineasca ofertele :

Ofertele vor fi transmise {depuse) pana la data de ora conform anuntului de
licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertel, inclusiv forta majora, raman exclusiv in sarcina persoanei care
transmite oferta.

Oferta va fi ransmisa in doua plicuri inchise si sigilate, din care unul interior, care va contine oferta proprie
a ofertantului, semnata de ofertant, si unu! exterior, care va contine documentele prevazute in Instructiunile
privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire,




Modul detaliat de prezeniare si documentele necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

Oferta este valabila pe toata perioada desfasurarii licitatiei, adica de la depunere si pana la incheierea
contractului de concesiune cu ofertantul declarat castigator.

Oferta are caracter obligatoriu si este confidentiala pana la deschiderea plicurilor de catre comisia de
evaluare, la data si ora stabilita prin anuntul de licitatie.

CAPITOLUL V. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune :
Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urmatoarele situatii :

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura in care
partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditile prevazute de lege ;

blin cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent,

c)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesicnarului ;

d)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
cencesionarulul de a exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si alfe clauze de incetare a

contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara a aduce atingere clauzelor si conditiilor
reglementate de lege.
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PREDEAL SARARI
COMUNA PREDEAL SARARI, sat Predeal, str.Mircea Eliade, nr.9
tel: 0244287044, fax; 0244287164, email: contact@primariapredeal-sarari.ro

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
Cap.1.INFORMATII GENERALE
1.1.Denumirea - COMUNA PREDEAL SARARI
1.2, Codul fiscal — 2843108
1.3, Adresa - Comuna Predeal Sarari, sat Predeal, str. Mircea Eliade, nr.9;
1.4. Cont - RO9BTREZ528214300530XXXX- Trezoreria Valenii de Munte
1.6.Numérul de telefon — 0244/287164
1.7 Numaru! de fax - 0244/287164
1.8. Adresa de e-mail - contact@primaripredeal-sarari.ro
1.9.Persoand de contact ; Informatii suplimentare: la numarul de telefon:0244/287164, Secretarul general al Comunei
Predeal Sarari- Dibos Mihaiela luliana .

Cap.2INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURI! DE CONCESIONARE;

2 1.Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 316, art, 318-art.322 din OUG 57/2019 privind Codul
Administrativ, Hotararea Consiliului Local, nr.33 din data de 26.07.2023, Qrice alte acte normative relative la obiectul
documentatiei de atribuire.
2.2 Forma licitatiei aleasa de catre concedent este licitatie publica. Forma de concesiunare - LICITATIE cu oferte in plic
sigilat.
2.3.0rice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
2.4 Documentatia de atribuire se poate ridica contra cost de la sediul Primariei Predeal Sarari.
2.5.Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica/ juridica romana,
2.6.0fertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza, in ordinea prinirii
lor, in registrul intarari - iesiri, precizandu-se data si ora inregistrarii acestora.
-Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui sa contina:
a).o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
medificari;
b).acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform soficitarilor concedentului;
¢).acte doveditoars privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
d).Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, domiciliul sau sediul
social al acestula, dupa caz.
e).Ofertantul trebuie sa prezinte Formularul de oferta, completat si semnat pentru persoane fizice, semnat si stampilat in
cazu! persoanelor juridice.
f).Oferta va preciza ca toate cheltuielile si riscurile legate de executarea, dezvoltarea si exploatarea proiectului vor fi
suportate de catre ofertant.
g).Oferta are caracter ferm aceasta neputand fi modificata pe toata perioada de valabilitate a contractului si este obligatorie
din punctul de vedere al continutului.
h}.Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii;
2.7 fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru imobilul teren licitat;
-ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de depunere sau depuse la o alta adresa decat cea mentionata vor fi
excluse din licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.
-oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita de concedent.
continutul oferfelor frebuie sa ramana confidential, pana la data stabilita pentru deschiderea acestora, concedentul urmand
a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
2.8.0ferta va cuprinde doua sectiuni distincte:
- oferta de capabilitate;
- oferta financiara.
2.9.0ferta de capabilitate care se depune de catre toti ofertantii indiferent de modul de participare la licitatie { ofertant unic
sau asoclere ) si care va cuprinde, dupa caz, urmatoarele instructiuni :

a).Persoanele fizice :
- actul de identitate - copie ;
- plan de afaceri;




ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA COMUNEI PREDEAL SARARI
COMUNA PREDEAL SARARI, sat Predeal, str.Mircea Eliade, nr.8

tel: 0244287044, fax: 0244287164, email: contact@primariapredeal-sarari.ro

- imputemicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la prezenta procedura unei
persoane, autorizand-o sa semneze actele inchelate cu aceasta ocazie {daca este cazul) ;
- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor catre Bugetul de stat ~ formular
tip eliberat de ANAF, valabil la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa ca ofertantut nu are obligatii restante la plata fata
de bugetul de stat ;
- certificat fiscal din care sa reiasa ca nu are datorii la bugetul local { formular tip eliberat de primaria in raza careia ofertantul
isi desfasoara activitatea ), valabile la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de plata fata de bugetul local ;
- declaratie de participare, completata si semnata de ofertant ;
- anexa 4 - privind benitatea persoanei fizice la data desfasurardi licitatiei { informatii privind starea financiara (ex: adeverinta
de salariu eliberata de angajator, pentru perioada solicitata/adeverinta de venit)
- dovada achizitionarii documentatiei de atribuire (chitanta) ;
- dovada achitarii taxei de participare { chitanta}
- declaratie pe propria raspundere a persoanei fizice privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor,

b). Prsoanele juridice :
- certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului {copie} ;
- actul constitutiv al societatii sau statut { dupa caz} ;
- certificat constatator de la Registrul Comertului — din care sa rezulte ca ofertantul nu este in stare de faliment ori lichidare
sau activitatea sa comeciala nu este suspendata, valabil la data deschiderii ofertelor { nu mai vechi de 30 de zile) ;
- declaratie de participare, completata si semnata de ofertant ;
- imputemicire scrisa prin care reprezentantul legal al ofertantului deleaga reprezentarea la prezenta procedura unei
persoang, autorizand-o sa semneze actele incheiate cu aceasta ccazie (daca este cazul) ;
- certificat de atestare fiscala privind indeplinirea obligatiilor de plata a impozitelor si taxelor catre Bugetul de stat — formular
tip eliberat de ANAF, valabii |a data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa ca cfertantul nu are obligatii restante la plata fata
de bugetul de stat ;
- certificat fiscal din care sa reiasa ca nu are datorii la bugetul local { formular tip eliberat de primaria in raza careia ofertantul
isi desfasoara activitatea ), valabile la data deschiderii ofertelor, din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii
restante de plata fata de bugetul local ;
- dovada achizifionarii documentatiei de atribuire {chitanta) ;
- dovada achitarii taxei de participare { chitanta)
- anexa 4 - privind bonitatea ofertantului. (Clertantul trebuie sa faca dovada ca desfasoara ¢ activitate economica profitabila
care sa-i permita cel putin plata redeventei stabilita conform contractului de concesiune, Se va depune bilantui contabil
insotit de recipisa si balanta de verificare aferenta).
- cazier judiciar al administratorulu} societatii/al reprezentantului legal al ofertantului din care sa reiasa ca acesta nu are
condamnari ;
- cazieru! fiscal al ofertantului-eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala ;
- declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor.

2.10. Oferta financiara cuprinde redeventa pe care ofertantul se angajeaza sa o plateasca anual pana la data de 31.03 a
anului in curs, in conformitate cu oferta financiara depusa.

2.11.In cazul in care oferfantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar
concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

2.12.Pentru ca licitatia sa fie valabila este necesara participarea a minim 2 ofertanti.

2.13.Este desemnata castigatoare oferta cu redeventa cea mai mare.

2.14.In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din diferite motive,
concedentul are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi.

2.15.In cazui in care nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila, se aplica prevederile art. 323, alin.2, QUG nr. 57/2019
. « procedura de atribuire se anuleaza, iar concedentul reia pracedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate, caietul de
sarcini si celelalte documente de atribuire pastrandu-si valabilitatea ».
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2.16.Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul de intrare a documentelor la
Primaria Comunei Predeal Sarari plicurile inchise i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin prezenta
Hotarare a Consiliul Locat Predeal Sarari, la data si ora fixatd pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar,
2.17 Concedentul poate s& ncheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica i termen de 30 de zile
calendaristice de I3 data finalizani procedurii.

Cap. 3 CAIETUL DE SARCINI

1. INFORMATI! GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNI,

1.1. Descrierea gi identificarea bunului care urmeazé sa fie concesionat;

Obiectul concesiunii I constituie terenul cu categoria de folosinta ape statatoare in suprafata de 61568 mp situat in
intravilanul Comuna Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, judetul Prahova identificat prin nr. cadastral 20941, inscris in cartea
funciara nr.20941 si face parte din domeniul public al unitafii administrativ-teritoriale.

Terenul care face ohiectul concesionarii va fi folosit de cétre concesionar Tn scopul salubrizarii si amenajarit & unei baze
piscicole si de agrement cu construire casute de lemn si foisoare etc.La aceastd datd pe teren nu se afld construciii.

1.2, Conditiile de exploatare a concesiunii;

Concesionarul are obligatia ¢a in termen de 24 de luni de la data semnarif contractului sa salubrizeze terenul, sa amenajeze
baza piscicola si sa edifice casute de lemn si foisoare in conformitate cu certificatul de urbanism in proportie si autorizatiei
de construire obtinute in acest sens, in caz contrar contractul de concesiune se suspenda de drept.

Concesiunea se exercita conform clauzelor contractuale stabilite infre parti.

1.3. Obiectivele de ordin:

- Motivatia pentru componenta economica;

- administrarea eficienta a domeniului privat al Comunel Predeal Sarari pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local;

- dezvoltarea agentilor economici, care vor adjudeca terenul concesionat in urma licitatiei

- Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale concesiondrii terenului sunt urmétoarele:

- concesionarul va achita autoritatii, in contravaloarea terenului concesionat , o redeventa anuala stabilita prin contract.

- concesionarea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a terenuiui concesionat, in sarcina
concesicnarului{ inclusiv cele de mediu).

Motivatia pentru componenta sociala:

- crearea unui climat care sa atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

- oguparea unei parti din forta de munca din zond, fie prin angajarea ¢u contract de munca a unor cameni, fie prin utlizarea
acestora ca zilieri.

- Motivatia pentru componenta de mediu:

- concesionarul va avea obligatia, prin contractul de concesiune, sa respecte toata legislatia in vigoare pe probleme de
mediu. Contractul transferd responsabilitatea viitorului concesienar cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediuluj,
printre care unele dintre cele mai importante sunt:

- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a apei subterane, cu efecte asupra
sanatatii populatie!;

- utilizarea durabila a resurselor;

- imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatuiui din zona prin amenajare si Intrefinere, evitarea degradarii solulu.

2. CONDITH GENERALE ALE CONCESIUNIS,

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii;

a) La expirarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie in depling proprietate, liber de sarcini
bunul concesionat.

b} In contractut de concesiune se vor stipula in mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de
concesionar in derularea concesiunii.

¢) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

- Bunuri de retur care revin, de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului, [a expirarea contractului de
concesiune,( respectiv terenul in suprafata de 61568 mp);

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea congesionarului.Sunt bunuri propeii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe toata durata concesiunii,
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2.2, Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Concesionarul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.
2.3. Obligativitatea asigurarii expioatarii in regim de continuitate si permanenta;
Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea In regim de continuitate $i permanent a bunurilor proprietate privata
aferente, concesionate pe durata contractului de concesiune.
2.4, Interdictia subconcesionarii bunului concesionat;
Esie interzisa subconcesionarea in totalitate sau in parte a bunurilor proprietate privata concesionate. Dupa finalizarea
procedurii de licitatie si incheierea contractuiui de concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe
riscul si raspunderea sa bunurile proprietate privatd ce fac obiectul concesiunii,
2.5.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiuni;
Concesionarul are dreptul de a inchiria bunurile proprietate privatd concesionate, cu respectarea prevederilor legale.
2.6. Durata concesiunii;
Durata concesionarii propusa pentru acesta suprafetd este de 49 ani de la data semndrii contractului de concesiune.
2.7. Redeventa minimg;
2.7.1. Pentru exploatarea si valorificarea suprafetei de teren de 61.568 mp, feren cu cafegoria de folosinfd apa statatoare, in
conditii de legalitate avand in vedere caracteristica activitatilor ce se vor desfasura pe acest teren, precum si categoria de
folosint a terenului concesionat, nivelul minim al valorii redeventei/an de la care porneste licitafia este de 51 euro/luna sau
953 leif luna urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare la bugetul focal, dar in acelasi timp se va avea in vedere si
incurajarea investitorilor.
2.7.2. Pretul redeventei licitat, va fi cel putin egal cu 56,1 euro/luna sau 278,3 lei/ luna care reprezinta pasul de licitatie de
10% din prezentul caiet de sarcini, se indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul National
de Statistica pentru anul precedent.
2.7.3. Preful redeventei licitat, se va plati
a) plata redeventei se face de catre concesionar in contul IBAN RO RO96TREZ52821A300530XXXX- Trezoreria Valenii
de Munte, la termenele si in conditiile prevazute, pe baza facturii emise de concedent,
b) neplata redeventei in termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage dupa sine transmiterea de
catre concedent a unei somalii de plata, cétre concesionar.
¢) Dacé in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plata, concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de
concesiune este reziliat de drept, f&r interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauzé echivaland unui pact comisoriu
de gradul IV, conform art.1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenului fa dispozitia concedentului fara nicio
obligatie a acestuia fatd de concesionar.
2,8. Natura §i cuantumul garantjilor solicitate de concedent,
2.8.1. In vederea particip&rii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator garantia de participare in cuantum de
1000,00 lei,
2.8.2, Garantia de participare se constituie printr-un ;
a) Garantia poate fi constituita prin depunere in numerar a valorii acesteia la casieria Primariei Predeal Sarari pentru
valori pand la 5.000 lei sau se poate depune i la Trezoreria Valenii de Munte, prin ordin de plata, in contul concedentului
nr. IBAN-RO 67 TREZ 391 500 6XXX 000121 deschis la Trezoreria Municipiului Valenii de Munte .
b) Garantia trebuie s4 fie constituiti in suma si pentru perioada de valabilitate prevazute in documentatia de atribuire.
2.8.3. Ofertantilor necastigatori Ii se restituie garantja in termen de 10 zile lucratoare de ia desemnarea ofertantului
castigator In urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului declarat castigator cu care se va incheia contractul de
concesiune.
2.9. Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum sunt: protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, conditii privind folosirea gi conservarea
patrimoniului sau cele privind protejarea gi punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile i conventiile internationale la care Romania este parte.
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul va avea obligatia protejarii domeniului privat &l Comuna Predeal Sarari
si punerea in valoare a acestuia, precum si protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu
reglementérile legaie in vigoare.
Concesionarul este obligat ca pe durata exploatarii bunurilor ce fac obiectul concesiunii sé respecte condiiile privind
protectia muncii,
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Concesionarui se obliga sa foloseasca bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui bun proprietar, conform obiectivelor
concedentuiui, fara a diminua in orice mod potentjalul $i valoarea socio-economica a bunurilor oferite in concesiune.
Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe baza de proces verbal.
Concedentul are dreptul s8 modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul natjonal sau local, notificand acest fapt concesionarul.
3.CONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE JNDEPLINEASCA OFERTELE
3.1 Oferta va fi transmisa (depusd) pana la data i ora din anunful de licitatie, riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv
forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.
3.2 Ofertantul trebuie s ia toate masurile astfel incat oferta sa fie primita si inregistratd de catre concedent pana la data si
ora limitd pentru depunere, adica pana la data $i ora stabilite in anuntul de participare pentru desfasurarea licitatiei de
concesiune.
3.3 Oferta depusa la o alt3 adresa a concedentului decat cea stabilitd in anuntul concesiunii sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneazd nedeschisa. Continutul ofertelor este confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, concedentui urmand a lua cunostinia de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
3.4 Ofertele vor fi redactate obligatoriu in limba romana. Orice document din cadrul ofertei emis in alta imba decat limba
romana, va fi depus impreuna cu traducerea autorizata. La data deschiderii ofertelor, documentele depuse trebuie s3 fie in
termen,
3.5 Ofertele se depun la sediul concedentului - Primaria Comunei Predeal Sarari, Comuna Predeal Sarari, sat Predeal,
str.Mircea Eliade, nr.9 in doua plicuri sigilate, unul exterior sf unul interior, care se inregistreaza de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
3.6 Oferta va fi depusa in 1 exemplar original in doua plicuri inchise si sigilate, unu! exterior care va contine documentele
prevazute in instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor si unuf interior care va contine oferta propriu-
zisa semnata de ofertant. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
3.7 Oferta este valabila 80 de zile de la data limita de depunere a ofertelor stabilité prin anuntul de licitatie si este
confidentiala pana la deschiderea de catre comisia de evaluare. Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al
continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilitd de concedent.
3.8 Ofertantul va suporia toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale. Oferta reprezinta angajamentul ferm
at ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei, este secreta si se depune In vederea participarii a licitatie;
3.9 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie va fi atagatd plicului exterior. Neconstituirea garantiei de
participare pana la data si ora limita de depunere a ofertelor, atrage dupd sine descalificarea ofertantului. Garantia de
participare se restituie, la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 10 zile de la semnarea confractului de concesiune cu
ofertantul declarat cagtigator, in baza unei solicitari scrise depuse la sediul primariei.
3.10 Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.
3.11 Revocarea ofertei de catre ofertant In perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntuiui, atrage dupa sine pierderea
garantiei de participare,
3.12 Revocarea de catre ofertantul castigétor a ofertef dupa adjudecare, atrage dupé sine anularea licitaiiei si pierderea
garantiei de participare si daca este cazul, plata de daune interese de catre partea in culpé. Daune interese reprezints
paguba efectiva gi castigul nerealizat calculat 1a nivelu! redeventei ofertate de castigator in cadrul procedurii de licitatie pana
in momentul semnarii unui nou contract, dar nu mai tarziu de 12 luni,
4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE
PRIVATA
Contractului de concesiune a bunurilor proprietate privata inceteaza in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata unei
despagubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenté instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre concedent, cu plata unei
despagubiri in sarcina concesionarului;
d} in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre concesionar, cu plata unei
despagubiri In sarcina concedentului;
e) la disparitia, dintr-o cauza de foria majord, a bunului concesionat sau n cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului
de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, faré a aduce atingere cauzelor st conditiilor reglementate de lege.
g} prin neplata redeventei la termenul prevazut in contract.
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in situatia prevazuta la lit. b), concedentul va nofifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de
bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.
In cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata sau a incapacitatii indeplinitii acestora, cealaita parte este Indreptéfita s& solicite tribunalului in a carui
razi teritorial’ se afia sediul concedentului s& se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc altfel.
in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposbilitaiii obiective a
conceslonarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea fa concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat {a plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a acestor situatii.
Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la lit. b} se efectueaza in baza actului de
denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti definitive, n situatia prevazutd la lit. ¢) si d), in baza declarafiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuté fa iit. ), in baza declaratiei unilaterale
de renuntare la concesiune a concesionarului,
Cap. 4. INSTRUCTIUN! PRIVIND MODUL DE ELABORARE $! PREZENTARE A OFERTELOR
a) Oferfele vor fi redactate in limba romana.
b} Persoanele fizice sau juridice in calitate de concesionar care au litigii cu autoritatea publica, sau care au debite
neonorate, generate de neexecutarea unor obligatii contractuale catre Comuna Predeal Sarari, nu au dreptul de a participa
la sedintele de licitatie.
¢) Ofertantul va prezenta un exemplar al ofertei i al documentelor care o nsofesc in original , introduse Tn plicuri
marcate care va fi inregistrat, in ordinea primirii , precizandu-se data gi ora.
d) Pe acest plic se va marca - Oferta pentru licitatie “Concesionarea unui teren in suprafafé de 61.568 mp, cu
categoria de folosintd ape statétoare proprietatea privatd a Comunei Predeal Sarari - Inscripfja * A NU SE DESCHIDE
INAINTE DE DATA...... ORA....."
&) Denumirea $i adresa auforitaiji concedente.
f) Denumirea gi adresa concesionarului.
g) Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.
h} In acest plic sunt introduse documentele de calificare si plicul cu oferta de pret.
i) Pe plicul exterior va fi atagatd dovada achitarii garantiei de participare la licitatie care este egala cu 1000 lei din
suma datorata concedentului, cu titlu de redevents minima {de la care se porneste licitatia pentru primut an al
concesionarii).
j} Plicurile interioare sigilate care cuprind formularul de oferta vor fi introduse in plicul exterior.

DOCUMENTE DE CALIFICARE:

1) ACT CONSTITUTIV (statut, coniract societate, etc., dupa caz); copie conform cu originalul -pentru persoanele juridice

2) ACORD DE ASOCIERE ( daca este cazul)

3) CERTIFICAT DE INREGISTRARE ~ CUI - conform cu originalul {pentru persoanele juridice)

4) COPIE DUPA ACTUL DE IDENTITATE -pentru persoanele fizice

5) DECLARATIE DE PARTICIPARE

6) DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

7) DECLARATIE privind neincadrarea in prevederile Articolu! 321 referitor la Reguli privind confliciul de interese din QUG
57/2019

8) IMPUTERNICIRE

9) DECLARATIE privind respectarea legislatiei privind conditiile de mediu, social si cu privire Ja relatiile de munca pe foata
durata de indeplinire a contractului de concesiune bunuri proprietate privata.

10) CERTIFICAT CONSTATATOR, valahil emis de Oficiul Registrului Comerului competent, privind activitatea ofertantului
11) DOVADA achitarii obligatifior de plata exigibile a impozitelor gi taxelor locale - certificate constatatoare de la organele
fiscale competente;

12) DOVADA achitarii obligatiilor de plat3 exigibile a impozitelor i taxelor cétre bugetul general consolidat al statului, -
certificate constatatoare de la organele fiscale competente,;

13) INFORMATII GENERALE ofertant

PLICUL INTERIOR:
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b Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia $i va cuprinde:
1 FORMULARUL DE OFERTA semnat de ofertant; Formularui 4,
) DECLARATIE PE PROPRIA réspundere cu privire Ja numérul de locuri de munca create si perioada de timp in care
aceste vor fi create,
) BILANTUL CONTABIL aferent anului 2023semnat conform prevederilor legale insofite de tabelul centralizator.

Cap.6 INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Concesionarul si concedentul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabil orice neintelegere sau dispute care
se poate ivi infre i In cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului,

Daca dupa 30 zile de la inceperea acestor tratative necficiale, concedentul si concesionarul nu reusesc s& rezolve in mod
amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privaté, precum i a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile ulterioare, Actiunea in justitie se infroduce
la sectia contencios administrativ in a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

Instanta competentd in solutionarea litigiflor aparute; Judecatoria Valenii de Munte, str. Tipografiei nr. 1, judetul Prahova.
Cap.7 INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII.

Informatii generale

(1) Contractu! de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie s& continé partea reglementara, care cuprinde clauzele
prevazute Tn caietul de sarcini i clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

{2) Contractui de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si obligatiile concesionarului si ale
concedentului.

{3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al concesiunii
intre drepturile care 1i sunt acordate concesionaruluj si obligatiile care ii sunt impuse.

{4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté va cuprinde si clauze contractuale referitoare la impartirea
responsabilitdtiior de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté trebuie precizate in med distinct categoriile de bunuri ce vor fi
utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv;

a) Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in contractul de concesiune, se vor intoarce in posesia concedentului, gratuit
si libere de orice sarcini;

b} Bunurile de preluare, bunurile utilizate de concesionar pe perioada concesiunii, care nu sunt bunuri de retur, dar pentru
care concedentul fsi poate exprima intentia de a le cumpara la incetarea concesiunii daca este cazul, contra unei sume de
bani stabilite pe baza de evaluare intocmita de una din parti si insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare
intocmit de un evaluator independent.

¢} Bunurile proprii, bunuri utilizate pe durata concesionarii concesionar ce sunt si raman proprietatea acestuia la incetarea
confractului de concesiune, daca nu sunt fructe industriale sau nu fac obiectul sau intentia concedentului de a le achizitiona
ca bunuri de preluare.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va fi incheiat in imba romana, in doua exemplare, cate unul
pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alta nationalitate sau cetatenie decat cea romana si daca partile considera
necesar, contractul de concesiune de bunuri proprietate privaté se va putea incheia in patru exemplare, doua in limba
romana si doua intr-o alta [imba aleasa de acestea.

(8) In situatia prevazutd 1a alin, {7) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba roména si un exemplar in limba stréind
in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in imba roman ale contractului prevaleaza.

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe
riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
concedent.

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ¢e fac obiectul concesiunii,
potrivit naturii bunului s! scopuiui stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

(3) Concesionarul i executs obligatiile potrivit termenilor si condifiilor prevézute in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica si In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
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(4) Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in cazul in care aceasta
crestere rezulta in urma:
a} unei masuri dispuse de o autoritate public;
b} unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.
(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica.
(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul are obligatia s asigure exploatarea
eficienta, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate publica care fac obiectu! concesiunii.
(7) Concesionarul are obligatia ca In termen de cel mult 90 de zile de la data semnérii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica s depuna, cu titlu de garantie, 0 suma fixa reprezentand o cotd-parte din suma cbligatiei de plata catre
concedent, stabilité de acesta si datorata pentru primul an de exploatare.
(8) Din aceasta suma sunt retinute, dac este cazul, penalitatile si aite sume datorate concedentului de catre concesionar,
in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reald mobiliara, cu
acorduf concedentului.
(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modut stabilit in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica.
(11) La incetarea contractului de concesiune de hunuri proprietate publica, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza
de proces-verbal, in depling proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.
(12) In conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
publica, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.
(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerit unor evenimente de natura sa
conduc la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea luarii masurilor ce
se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.
(14) Modificarea obiectului contractului asa cum a fost stabiiit prin oferta initiala se va face doar cu acordul scria al
concedentului,
Drepturile si obligafiile concedentului
(1) Concedentul are dreptul s& verifice in perioada derularii contractulut de concesiune de bunuri proprietate publica modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.
(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionaruiui si in conditiile stabilite
in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.
(3) Concedentul este obligat s& nu il fulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractul de concesiune de
bunuri proprietate publica.
(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturz sa aduca atingere drepturilor
acestuia.
(5} Concedentul nu are dreptul sa maodifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica, in afara
de cazurile prevazute de lege.
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionaie legate de interesul national sau local, dupa caz.
(7) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, f&réd a putea solicita
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.
(8) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri preprietate publica fi aduce un prejudiciu,
concesionarui are dreptul sa primeasca fara intérziere o justa despagubire.
{9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire [a suma despéagubirii, aceasta va fi stabilita de catre
instanta judecatoreasc competenta. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.
Dezacordul nu exclude Indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

Formular nr. 1
Ofertant

(denumire/numele)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentry procedura de licitatie in vederea Concesiondrii unei suprafete de 61568 mp - categoria de folosinta ,,ape
statatoare” situat in intravilanul comunei Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39, parcela 1360, jud. Prahova.
Cétre,

Urmare a anunfului publicat in ... , in data de
Prin prezenta,

Noi,
{denumirea ofertantului}

Ne manifestam intentia ferma de participare Iz licitatia publica pentru Concesionarea unei suprafete de teren de 61568 mp
cu categoria de folosintd ,,ape statatoare” situat in intravilanul comunei Predeal Sarari, sat Vitioara de Sus, tarla 39,
parcela 1380, jud. Prahova, organizat in sedinta publica la data de de Comuna Predeal Sarari.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii candidaturii, conditjile de pierdere a
garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in
condifiile stabilite.

Oferfa noastra este valabila 90 de zile de la data deschiderii sedintei publice de prezentare a ofertelor.

La locul, data si ora indicata de dumneavoastra pentru deschiderea sedintei publice de prezentare a ofertelor, din partea
noastrd va participa un reprezentant autorizat s& semneze actele inchelate cu aceasta ocazie.

Data

Semnatura Ofertant

LS

Formular nr. 2

Cfertant

{denumire/numele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

SUbSEMNALUNE ..o , avand functia de.......covoronnironienons in calitate de reprezentant al
OfertantulUi ..ottt s e eer v CU GECIU) T

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ¢ nu ne aflam in nici una dintre
urmatoarele situati:

a) sunt declarat, conform legii in stare de incapacitate de platé;

b) platilefconturile imi sunt biocate conform unei hotarari judecatorest;;

¢) ma fac vinovat de declaratii inexacte, cu rea-credinta, cu privire la informatjile soficitate de Concedent, In vederea
selectarii Concesionaruiui;

d) am incaicat in mod grav, cu rea-credinta, prevederile unui alt contract de concesiune bunuri proprietate publica.
Nume:

Semnitura:

Data:
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Anexa nr.5 la HCL nr. 12/ 27.02.2024
CONTRACT DE CONCESIUNE
NR.

I.PARTILE CONTRACTANTE:

COMUNA PREDEAL SARARI, cu sediul in Comuna Predeal Sarari, sat Predeal,
Str.MirceaEliade,nr.9,codpostal: 107460 judetuEPrahova telefon/fax:0244/287164, cod fiscal :2843108, reprezentat prin
Purcarciu Gheorghe, avand functia de Primar, in calitate de CONCEDENT
S ey posesor al Cl cu seria............... I | SO , persoana fizica,
domiciliat... : . In calitate de CONCESIONAR , pe de alta parte,
In temeiul prevedenlor art 324 328 dln O U G nr 5?f2019 privind Codul Administrativ si a prevederilor art.871-873 Cod Civil,
s-a incheiat prezentui contract de concesiune.
HLOBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE:
ART.1. Obiectul concesiunii il constituie terenul cu categoria de folosinta ape statatoare in suprafata de 61568 mp situat in
intravilanul Comuna Predeal Sarari, sat Viticara de Sus, judetul Prahova identificat prin nr. cadastral 20941, inscris in cartea
funciara nr.20941 si face parte din domeniul public al unitatii administrativ-teritoriale ;
ART.2.Obiectivele concedentului sunt;
a) Concesionare teren intravilan in suprafata de 61568 mp utilizat pentru salubrizare si sa amenajeze baza piscicela si sa
edifice casute de lemn si foisoare in conformitate cu certificatul de urbanism in proportie si autorizatiei de construire obtinute
in acest sens ;
¢) Terenurile se predau de catre concedent catre, concesionar, pe baza unui proces verbal de predare-primire, in vederea
cresterii veniturilor catre bugetul local al Comunei Predeal Sarari, prin incasarea redeventei, a taxelor si impozitelor aferente
concesiunii si activitatiior ce urmeaza a se desfasura pe parcursul derularii concesiunii, crearea unui climat care sa atraga si
investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii;
d}Descrierea obiectului si a conditilor concesiunii sunt stabilite in documentatia care a stat la haza incheierii prezentului
contract si pe care concesionarul le-a acceptat integral, documentatia de atribuire avand caracter obligatoriu.
ART.3.In derutarea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:
3.1,Bunuri de retur care revin, de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de
concesiune,{ respectiv terenul in suprafata de 61568 mp).
3.2.Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune, raman in proprietatea concesionarulu. Sunt bunuri proprii
bunurile care au apartinut concesionarului si au fost folosite de catre acesta pe toata durata concesiunii.
In conditiile realizarii unor constructii pe terenu! concedentului, la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor se va intocmi st
un proces verbal de constatare privind bunurile proprii ale concedentului(constructii sau alte amenajari autorizate), proces
verbal cg va fi ransmis de catre compartimentul de urbanism, |a care se va face referire fa incetarea contractului de
concesiune,
[H.DURATA CONTRACTULUI
Art.4.Durata prezentului contract este de 25 de ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit prin acordul de vointa &l partilor cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani.

IV.REDEVENTA

ART.5.Redeventaestede ..o fan— ... lei/mp/an pentru terenul in suprafata de 61568 mp platita anval pana
la data de 31.03, stabilita in baza caietutui de sarcini si in conformitate cu oferta financiara depusa.

Redeventa se va indexa anual doar cu rata pozitiva a inflatiei, conform indicilor statistici furnizati de INS si reglementarilor
legale in vigoare.

V.PLATA REDEVENTEI

ART.6.

8.1.Plata redeventei se va face in lei, pana la data de 31.03 ale anului in curs.

8.2 Plata redeventei se va face in contul concedentului nr.RO96TREZ52821A300530XXXX, deschis la Trezoreria Valenii de
Munte, sau direct la casieria Primarei Comunei Predeal Sarari.

6.3.Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la plata unor penalitati de intarzirere de 0,1% pe zi de intarziere de
catre concesionar,
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6.4.Neplata redeventei In termen de 30 zile de la implinirea termenului prevazut in contract, atrage dup3 sine transmiterea
de cétre concedent a unei somatii de plata, catre concesionar.

6.5 Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, concesionarul nu a efectuat plata, atunci contractul de
concesiune este reziliat de drept, fara interventia instantelor judecatoresti, prezenta clauza echivaland unui pact comisoriu
de gradul IV, conform art, 1553 din Codul Civil si se procedeaza la revenirea terenului ia dispozitia concedentului fara nicio
obligatie a acestuia fata de concesionar.

VI.DREPTURILE PARTILOR.

Drepturile concesionaruiui

ART.7,

(1} Concesionaru! are dreptuf de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac
obiectul contractului de concesiune,

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obisctul concesiunii, potrivit naturii bunului
respectiv si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesitne.

Drepturile concedentului

ART.8.

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si
modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitafi sau serviciului public, verificand respectarea obligatiilor
asumate de concesionar,

{2) Concedentul are dreptul sa rezilieze contractul de concesiune, fara nici o rascumparare daca concesionaru! nu respecta
termenul de punere in functiune din culpa sa, sau in cazui in care nu se respecta prevederile din dispozitia de atribuire a
terenului si a documentatiei care a stat la baza atribuirii terenului, din culpa sa.

(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local.

{4) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractuiui de concesiune de bunuri proprietate publica modul
in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractuf de concesiune bunuri proprietate publica.

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile congesionarului.

ART.9

(1) Concesionarul este obligat sa respecte intocmai oferta ce a stat la baza adjudecari licitatiei.

(2) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si de permanenta a bunurilor
proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilitate de catre concedent.

(3) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

{4) Concesionarul este obligat sa nu blocheze drumurile existente in teren, conform planurilor de parcelare (daca este
cazul).

(5) Cencesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

(6) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa,

(7) Concesicnarul este obfigat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica (protejarea secretului de
stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimniului, etc.).

(8) Concesionaruf este obligat sa execute din fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare din zona si sa
obtina acordul detinatorilor. Eventualele solutii altemative adoptate prin proiect (alimentare cu apa, surse de incalzire) se vor
executa pe cheltuiala exclusiva a concesionarului.

(9) Concesionarul este obligat sa realizeze lucrarile de investitii in conformitate cu caietul de sarcini si numai pe baza
autorizatiel de construire, precum si a altor acorduri si avize conform Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executatii
lucrarilor de constructif, cu modificarile si completarile ulterioare. Edificarea de constructii pe terenul concedentului se
realizeaza doar in conformitate cu prevederile legale in vigoare privind urbanismul si amenajarea teritoriutui, concesionarul
urmand a suporta cheltuielile privind proiectarea si executia constructiei.
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(10) Concesionarul este obligat sa foloseasca obiectul concesiunii doar pentru destinatia care rezulta din prezentul contract,
In caz contrar, contractui de concesiune se considera reziliat de drept fara alte formalitati prealabile,
(11) Concesionarul se obliga ca, in situatia in care, prin hotarari ale Consiliului Local sau prin alte acte normative se
hotaraste executarea pe imohilul teren licitat a unor lucrari de utilitate publica de interes local sau national, sa elibereze
imobilul-teren pe care il ocupa, neconditionat, in termen de 30 de zile de la data primirii somatiei.
(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionaru! este obligat sa restituie concedentului,
in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, asa cum au fost ele inventariate odata cu
procesut verbal de receptie la terminarea lucrarilor.
(13) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica sa depuna, cu titlu de garantie , o suma fixa ( 838 lei } reprezentand 30% din suma obligatiei de plata
catre concedent, stabilita de acesta si datorata pentru primul an.
Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, redeventa si accesoriile acesteia, datorate concedentului de catre
concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, concesionarul avand obligatia reconstituirii
garantiei in termen de 30 de zile.
(14) Concesionarul este obligat sa continue activitatea in noile conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.8
alin.{3) din prezentul contract de concesiune, fara a putea solicita incetarea acestuia.
(15) Concesionarul este obligat sa obtina autorizatie de construire,
{16) Cencesionarul are obligatia de a achita taxa pe teren, conform art.463 alin.2 din Legea nr.227/2015 privind Codul Fiscal
cu medificarile si completarile ulterioare.
(17) Concesionarul se obliga sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului, toate evidentele si informatiile
solicitate, legate de cbiectul concesiunii,
18) Concesicnarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la P.S 1.,
protectia mediului si cu privire la persoanele angajate in exploatarea concesiunii,

Obligatiile concedentului

ART.10

1.Concedentul are urmatoarele obligatii:

a)- Sa predea concesionarului bunul concesionat pe baza unui proces verbal de predare-primire. Predarea bunului
concesionat se va face dupa semnarea contractului de congesiune.,

h).- Concedentul are obligatia de a nu tulbura pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din contractu! de concesiune.
¢.)- Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor
acestuia,

2. Drepturile concedentului;

a) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica modul in
care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar. Verificarea se efectueaza numai cu notificarea prealabila a
concesionaruiui si in conditiile stabiiite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

b} sa primeasca, redeventa cuvenita la termenele stabilite pentru transmiterea folosintei terenului.

VIII. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE.

ART.1M

(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele conditii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune.

b in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent, cu plata unei
despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord find competenta instanta de judecata;

¢) Termenul pentru plata redeventei este 31.03 a anului in curs. In ¢azul in care redeventa nu se achita in timp de 3 luni
consecutive, dupa implinirea acestui termen, contractul se reziliaza de drept, fara nicio alta formalitate prealabila, fara
interventia instantei si fara plata unor despagubiri din partea concedentului; in situatia inregistrarii unor sume restante
(redeventa si‘sau aceesorii aferente acesteia), Serviciul Contabilitate va solicita formularea la instantele de judecata a
actiunilor privind plata sumelor datorate conform contractului de concesiune.

d} in cazul nerespectarii cbligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere sau de drept, fara interventia instantei si
fara alte formalitati prealabile, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului si defiintarea pe cale administrativa a
constructiilor existente pe teren pe cheltuiala concesionarului ,
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e)in cazul nerespectarii obligatiifor contractuale de catre concedent, prin rezilierea de catre concesionar, cu plata unei
despagubiri in sarcina concedentului;
f) la disparitia, dintr-0 cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de
a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
Concesionaruf va trebui sa il notifice pe concedent in termen de maxim de 30 de zile de imposibilitatea exploatarii.
g) in cazul nerespectarii conditifor impuse in caietul de sarcini, a nerespectarii destinatiei impuse prin studiul de
oportunitate, a nerespectarii suprafetei concesionate de 61.568 mp, in cazul in care concesionarul nu a finalizat lucrarea in
termenul asumat prin depunerea ofertel.contractul se rezflieaza de drept, fara interventia instantei de judecata, iar terenu
trebuie eliberat de catre concesionar.
h) in toate cazurile de reziliere,trernul va fi eliberat de concesionar pe cheltuiala sa, in caz contrar concedentul prin
compartimentul de specialitate va proceda la eliberarea terenului urmand a recupera cheltuielile ocazionate de aceste
activitati de la concesionar.
ijin cazul in care concesionarul intra in lichidare, faliment{acolc unde este cazul} sau are suspendata activitatea mai mult de
2 luni consecutiv,contractul se rezilieaza de drept,fara interventia instantei de judecata si fara alta formalitate prealabila.
j) in cazul neachitarii garantiei prevazute la art.9 alin.13 din prezentul contract de concesiune, dupa expirarea celor 30 de
zile, contractul este considerat reziliat de drept, fara alte formalitati prealabile.
k) alte situatii expres prevazute de lege.
(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune,bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea
concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza;
{a) bunuri de retur — terenuri in suprafata de 61.568 mp;
{B) BUNUME BROPTIi...... v ns s ; asa cum au fost ele inventariate odata cu procesul verbal de receptie la
terminarea lucrarilor.

La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restifuie, in deplina proprietate, liber de orice
sarcina, bunul concesionat.
{3) La incetarea contractului de concesiune, desfiintarea constructiilor existente pe {eren se va face de catre concesionar pe
cheltuiala acestuia, sau, in cazul unui refuz al acestuia, de catre concedent, pe cheltuiala concesionarului, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
(4) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre ung dintre parti prin contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreplatita sa solicite tribunalului in a carui
raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri,
daca partile nu stabilesc aitfel.
(5) In cazui prelungfrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica si sau preluarii de catre alt concesionar a
dreptului de concesiune, prin acte aditionale, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial,

IX.Clauze contractuale referitoare fa impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

ART.12

Concesionarul poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu privire la protectia
mediului,

Concesionarul va obtine, pe cheltuiala proprie, avizul/acordul de mediu necesar autorizarii executarii constructiilor si
functionarii.

Concesionarul va aduce la cunostinta concedentului intentia de cbtinere & avizuluifacordului de mediu.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.13

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuptinse in prezentul contract de concesiune atrage raspunderea
contractuala a partii in culpa.

XI. LITIGII

ART.14

Solutionarea litigiilor de orice fel, ce degurg din executarea prezenetului contract de concesiune se realizeaza potrivit
prevederilor Legii Contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

XN, Alte clauze
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X! Definitii.

ART.1  {1)Prin forta majora, in sensui prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale , absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

{2)Prin caz fortat se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implica
vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore .

Prezentui confract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare, din care 1 exemplar pentru concesionar si 3 exempiare
pentru concedent.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind desemnarea consiliesilor locali in Comisia de evaluare a performantelor profesionale individuale ale Secretarufui

general al comunet Predeal Sarari, doamna Dibos Mihaiela luliana, pentru activitatea desfasurata in perioada
01.01.2023 - 31.12.2023

Consiliut Local al Comunel Predeal Saran, Judetul Prahova ;
Avand in vedere:

-prevederile art, 485, alin. (5) din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile $i completarite
ulterioare,
-raportul de activitate al secretarului general inregistrat sub nr.761/ 26,01.2024;
-referatul de aprobare al Primarului comunei Predeal Sarari, nr.807/29.01.2024;
-proiectul de hotarare nr. 808/ 29.01.2024, privind desemnarea consilierilor locali in Comisia de evaluare a
performantelor profesionale individuale ale Secretarului general al comunei Predeal Sarari, doamna Dibos Mihaiela
luliana, pentru activitatea desfasurata in petioada 01.01.2023 - 31.12.2023 ;
-raport de specialitate al Compartimentului resurse umane nr.809/29.01.2024;
-raportul comun de avizare al comisiilor de specialitate ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), Iit. ,”, art, 139, alin. (1} si art. 196, alin. {1), lit. ,a" din QUG nr.
5712019 privind Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art.1, Se desemneaza consilierii iocali in Comisia de evaluare a performantelor profesionale individuale ale
Secretarului general al comunei Predeal Sarari, doamna Dibos Mihaiela luliana, pentru activitatea desfasurata in
perioada 01.01.2023 - 31.12.2023, astfe] ;

1. Consilier local: D-na STOICA GEORGETA
2. Consilier local: D-na  MARIN MARIA

Art.2. Prezenta hotérare se va comunica Institutiei Prefectului Judeful Prahova in vederea exercitarii controlului
de legalitate al actelor administrative, Primarului comunei Predeal Sarari, persoanelor nominalizate la art, 1 §i va fi
publicatd in Monitorui oficial locat al comunei Predeal Sarari.

Predeal — Sarari, 27 02.2024
Nr. 13

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
DIBOS MIHAIELA IULIANA

PRESEDINTE DE SEDINTA,

ENA%MA ENACHE

ir. Operatiuni efectuate

Data ZELLIAN Semnatura persbanei responsab‘r sa efeclueze procadura,
ert.

1, Adoplarea hotararii / Quorum adoptars conf, Art. 139{1) 27.02.2024
ADOPTATA | 11pentraf 11alesif 1 1prezenti

Comimicarea ctre primarul comunel r

Comunicarea catre Inslitulia Prefectutui

o S by

Aducerea la cunoglintd publicd

Hotararea devine obligatorie sl produce sfgcte
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COMUNA PREDEAL SARARI
CONSILIUL LOCAL L
HOTARARE .
privind aprobarea imputernicirii cu mandat special cu drept de vot a domnuiui GHEORGHE PURCAROIU, primar al
comunei Predeal Sarari, judetul Prahova, pentru a vota in sedinta A.G.A., retragerea comunei Ceptura, judetul
Prahova, ca membru al Asociatiei, in conformitate cu Art.21 alin.(1) si art. 16 alin.(2) iit. j din Statutul si Actul
Aditional nr. 1 la Statutul Ascciatie.

Consiliul Local al comunei Predeal Sarari judetul Prahova,

Avand in vedere:
- Adresa nr. 296/16.02.2024 comunicata de catre Asociatia de Dezvoltare intercomunitara ,,Parteneriatul pentru
Managementul Apei - Prahova , inregistrata la noi sub nr. 1243 din 19.02.2024 prin care se solicitda mandat special
cu drept de vot in Adunarea Generala a Asocialiei;
- Referatul de aprobare nr, 1262/19.02.2024 a imputemnicirii cu mandat special cu drept de vot a domnului
GHEORGHE PURCAROIU primar al comunei care s participe la Adunarea Generala a Asociaiei ,Parteneriatul
pentru Managementul Apei — Prahova®, intocmit de catre domnui Purcaroiu Gheorghe — Primar al comunei Predeal
Sarari;
- Proiectul de hotarare nr. 1263/ 19.02.2024;
- Raportul compartimentului de specialitate nr. 1264/19.02.2024 al primariei intocmit de catre doamna STOICA
SANDRA-CRISTIANA, consilier principal in cadrut aparatului de specialitate al primarului comunei Predeal Sarari;
- Raportul comun de avizare al comisiilor de specialitate ale Consiliului Locat al comunei Predeal Sarari;
- Prevederile articolului nr. 8 alin. (1} si alin, {3} lit. ¢} si art. 10 din Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de
ulilitati publice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
- Prevederile articolului 10, alin, {2} sf art. 12 alin. {1) {it. d) din Legea nr, 241/2008 privind serviciul de alimentare cu
apa si de canalizare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.196 alin.(1} lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr,57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:
Art.1 - Se imputerniceste cu mandat special cu drept de vot, domnul GHEORGHE PURCAROIU, primar al comunei
Predeal Sarar, cetatean romén, nascut la data de 02.03.1962 in comuna Predeal Sarari, Judetul Prahova,
domiciliat in comuna Predeal Sarari, Sat Saratel nr.9, Judetul Prahova, posesor al C.l. seria PX, nr. 398855,
eliberat de SPCLP Valenii de Munte la data de 09.02.2016, pentru a vota in sedinta Adunarii Generale a Asociatiei
JParteneriatul pentru Managementul Apei - Prahova” , retragerea comunei Ceptura, judetul Prahova, ca membru al
Asociatiei, in conformitate cu Art.21 alin.(1) si Art. 16 alin. (2} lit. j din Statutul si Actul Aditional nr. 1 la Statutul
Asociatiei.
Art.2 - Prezenta hotarare a consiliutui local va fi adusa la cunostinta publica prin afisare pe site-ul Comunei Predeal
Sarari: www.primariapredeal-sarari.ro si in Monitorul Oficial Local in conf, cu OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarile ultericare si va fi comunicata Institutiei Prefectului Prahova si difuzata
catre cei inferesali a prin grija secretarului general al comunei.

Predeal — Sarari, 27.02.2024
Nr. 14

CONTRASEMNEAZA,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR GENERAL
ENACH?OMA ENACHE DIBOS MIHAIELA IULIANA
Nr. Cperatiyal slectuats Data ZZ/LL/AN Semnalura persoanel responsabile $3 efectueze procedura,
crt.
|
1. Adoptarea hotardrii / Qvorum adaoptare conf. Art. 138{1) 27.02.2024
ADOPTATA [ Tipentr Tialesi/ 11prezent i
2 Comunicarea catre primarul comungi
3 Comunigarea catre Institutia Prefectului
4 Aducerea la cunostintd publica
5 Hotrarea devine obligatorie i produce efecle
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JUDETUL PRAHOVA _
COMUNA PREDFAL SARARI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind casarea mijloacelor fixe si a obiectelor de inventar cu duratd normala de functionare expirata
care prezintd uzur fizica si morald avansata de la Priméria comunei Predeal Sarari,
Politia Locala $i Caminut Cultural Predeal Sarari
Consiliuf Local al Comunei Predeal Sarari, Judetul Prahova ;

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 1294/ 20.02.2024 a casarii mijloacelor fixe si obiectelor de inventar cu durata
de serviciu normatd expiratd de la Primaria Predeal Sérari, Politia Locald si Caminul cultural Predeal Sarar,
referat intocmit de catre domnul Purcaroiu Gheorghe, primar al comunei;

-Raportul de specialitate nr. 1296/20.02.2024 al compartimentului de resort al primariei intocmit de catre
domnul COMAN CIPRIAN referent in cadrul aparatului de specialitate al primaruiui comunei Predeal Sérari;
-Raportul comun de avizare al comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Predeal Sarari, judetul
Prahova;

-Prevederile Ordonantei 112/2000 privind reglementarea procesului de scoatere din functiune, casare i
valorificare a activelor corporale care alcétuiesc domeniu! public al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale,
ordonanta aprobata prin Legea nr.246/200%;

-Prevederile art.21, 22, 23,24 din H.G.909/29.12.1997 - privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in active corporale §i necorporale, cu
modificarile si completarile ultetioare;

-Prevederile Hotararii nr.841/1985 privind procedurile de transmitere fara platd i de valorificare a
bunurilor apartinand institutiiler publice cu medificarile ulterioare.

-Prevederile Legii nr.82/1991, ale OMF nr.2861/2009 Ordin peniru aprobarea Normelor privind
organizarea §i efectuarea inventarierii elementelor de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale HG
nr.2139/2004 Hotérare pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de funcfionare a
mijloacelo fixe;

in temeiul art.129 din QUG 57/05.07.2019 privind codul administrativ, cu modificrile si completarite
ulterioare.

HOTARASTE
Art.1 Se aproba casarea mijloacelor fixe i obiectelor de inventar cu durata de serviciu normata expirata, de la
Primaria comunei Predeal Sarari, Politia locala si Caminul Cultural Predeal Sarari conform anexei ce face parte
integranta din prezenta hotarare,
Art.2 Compartimentu! buget finanie contabilitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului comunei
Predeal Sarari, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Ar. 3. 3 Prezenta hotarare se aduce la cunogtmlé publica §.1 se comunlca prin grija Secretaruluz general Comuna Predeal

Predeal — Sarari, 27.02.202
Nr. 15
CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
DIBOS MIHAIELA IULIANA

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ENACHE, TQMA ENACHE ¥

Nr. Opfrdfl efoctiate Data ZZ/LLIAN Semnétura persoanei responsaPile sa afeciuaze procedura,
o
!

1. Adoplarea holararii / Qwoerum adoptare conf. Art. 139(1) 27.02.2024 ~
ADOPTATA | 11pentrult Halesi/ 11prezenti \ 1%

Comunicarea cilrg primanid comunei
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Aducerea la cunoslindd public
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JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PREDEAL SARARI

CONSILIUL LOCAL

ANEXA LA HOTARAREA NR. 15/ 27.02.2024

NR. | POZITIE
CRT. | LISTA DENUMIRE BUNURI | UM | CANTITATE | PRET | VALOARE | OBS.
INVENTAR CASATE
PRIMARIE
L. 13 COVOR PERSAN BUC 1 41,8 41,8
2. 14 COVOR PERSAN BUC 2 95,00 190,00
3, 21 GALERII LEMN BUC 4 6,00 24,00
4, 25 LAPTOP DELL BUC i 2499,99 | 2499,99
INSPIRATION 15 P66F001
(CASIERIE)
5. 26 LAPTOP LENOVO IDEAL | BUC 1 1200,00 | 1200,00
PAD G50-70 (CONTAB. SI
ASIST. SOC.)
6. 35 NOTEBOOK ACER 8960 | BUC 1 169995 | 1699,95
2.2 GHZ E1-531G
(REGISTRATURA)
7 36 PERDEA BUC 1 552,00 552,00
TOTAL PRIMARIE | 6207,74
TOTAL | 6207,74
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JUDETUL PRAHOVA
COMUNA PREDEAL SARARI
CONSILIUL LOCAL }
HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati si a devizului general actualizat pentru obiectivui de investiti
Reabilitare drumuri comunale si locale in Comuna Predeal Sarari, judetu! Prahova”, aprobat pentru finantare prin
Programul national de investitii ,Anghel Saligny”, precum si a sumei reprezenténd categoriile de cheltuieli finantate de [a
bugetul local pentru realizarea obiectivului
Consiliul Local al Comunei Predeal Sarari, Judetul Prahova
Avand in vedere:
-Ordonanta de urgenti nr.95/ 2021, modificatd, pentru aprobarea Programului National de Investitii "Anghel Saligny® si a
Listei obiectivelor de investitii finantate prin Programul National de Investitii "Anghel Saligny” publicata pe pagina
Ministeru} Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei,
-Nota de constatare nr. 1050 din 08.02.2024 incheiata de catre Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administrafiei
prin care s-a dispus corelarea valorilor din devizul general, anexa 2.2 ¢ si propunerea financiara a SC STRABENBAU
LOGISTIC SRL conform HG 907/20186, art.10 alin.4 lit.c si a tuturor contractelor abiectivuiui de investitii
-Devizul general actualizat si indicatori tehnico-economici ai proiectului ,Reabilitare drumuri comunale silocale in Comuna
Predeal Sarari, judetul Prahova” intocmit de proiectantul “SC YDA PROIECT CONSULTING SRL lasi”, inregistrat cu
numarul 1398 din 21.02.2024
-Referat de aprobare cu nr. 1399 din 21.02.2024 intocmit de domnul primar Purcaroiu Gheorghe, privind devizul general
actualizat si indicatori tehnico-economici pentru profectul ,Reabilitare drumuri comunale si locale in Comuna Predeal
Sérari, judetul Prahova”;
-Prevederile HGR 992/17.09.2021;
-HG nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/ proiectelor de investitii din fonduri publice;
-Prevederile Legii nr.273/2006 privind Finantele Publice Locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Art.7 din Legea 52/2003 privind Transparenta decizionala in administratia publica;
-Raportul comun de avizare favorabif al comisiilor de specialitate
in temeiut art. 129, alin.(2), lit.(b) si alin(4), lit (d) coroborat art.196 afin.{1} lit (a) din Ordonanta de urgenta

nr.57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE
Art. 1. - Se aproba devizul general actualizat si indicatori fehnico-economici aferent obiectivului de investitii ,Reabilitare
drunuri comunale si locale in Comuna Predeal Sérar, judetul Prahova’, conform anexei nr. 1 si 2 la prezenta hotarére,
care face parte din prezenta hotarare.
Art. 2. — Se aproba finantarea de {a bugetul local al Comunei Predeal Sarari a sumei de 248,115.00 reprezentand
categoriile de cheltuieli finantate de la bugetut local conform prevederilor art. 4 afin. (6) din Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 95/2021 pentru aprobarea Programului nationa
de investitil "Anghel Saligny’, pentru categoriile de investitii prevazute la art. 4 alin. {1) lit. a)-d} din Ordonanta de urgenta a
Guvemnului nr, 95/2021, aprobate prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrarilor publice si administratiei nr. 1333/2021.
Art. 3. - Se imputerniceste domnul primar Purcaroiu Gheorghe sa semngze actele necesare pentru obiectivul ,Reabilitare
drumuri comunale si locale in Comuna Predeal Sarari, judetul Prahova®
Art. 4. - Prezenta hotarare se comunica prin afisare pe site-ul Comunei Predeal Sarari; www.primariapredeal-sarari.ro $i
in Monitorul Oficial Local in conf, cu QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare
si va fi comunicata Institutiei Prefectului Prahova, Consiliul Judetean Prahova si difuzata catre cei interesati, prin grija
Secretarului General al Comunei

Predeal - Sarari, 27.02.2024

Nr. 16
CONTRASEMNEAZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA, | SECRETAR GENERAL
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1. Adoptarea hotararii / Qvorurm adoptare conf. Art, 139{1) 27.02.2024
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2 Comimicarea catre primarul comunei !

3 Comunicarea cétre Institutja Prefectulul
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T TOTAL CAPITOL 4 | 808472778 | 1,536,098.28 9:620:826.06
Capitolul 5 ’
- Al gheltuicli . " "
TEl Y T 000 000
51 L uerﬁ_n dr_.‘wm!m%m i ingtalail aferenie 000 1 0.00 0.0 buget de aa
orgram/ﬁm de «smlwr ; stat
0.00 0,00 000 | Dbugetlocal da
X ul ¢ L 94.075.63 - 0:00 94,075.63
Fomisivancle ;,l dc:bﬁnznle ity S | o Tovees
_____ 52 b1 oreditulyi bimgid finantatoars 0.0V | 0.00. 0.00 | buget focal da
s Coln aferentd [SC pomru controlih calivtii . vy Duget de
322 \oerbrilor de ctnslrveiii 42.761.65 0:60 42,761,65 s1at da
Cona aferentd TSC penlru controlit statulud . bupet de
$2.3 1 in amenajores terdtriuld, nebmism gi 5,552,353 00 #,552.33 ?:‘m 4
perr aylorizacen erdrilor di consiraclis .
., Cotn afergms Casei Sociake o ] p _ buget de
3.4 Congtractorlor - C8C 42‘%' 65 0.00 42,761.65 stul dn
Taxe pentry scordu, avive conforme st . "
¥ b ¥,

525 antorizatia de construirefdesilingre 000 ._0.0l] 0:00 | et tacal da
53 | Chelinieli diverse si neprevitzute 11267346 - 21,407.90 134 081.06 1 hug:;tlde do
5.4 | Cheltuleli pentru infornmare gl publiciinte _ .. 000 0.00 . . 0:08 | buge local Ja

TOY. \L CAPIIOL 5 200,748.79 2140780 228,156.69 .
Capitolu) 6
Chc!huell prirlra prebe tehnoiogice gi(eace
6. Prepiticen purmnnlulnu de expluntnre 000 bugat local da
. . Luget de
u y
6.2 | Probe tehnalogice gi teste 0.00 stat dz
TOTAL CARYEOL 6 {1.00 .00
FTOTAL GENERAL k £.807,976.57 1,655,641,18 |-
| Diaenee C+M ] ] ool P
| Q241301 42+ 245,11 #1084,727.78 1536/098.28 - 9620,826.06
TOTAL GENERAL (cu TYA) din care 1046361778
.......... 10,205,502, 75
) __248,115.60
Prewri B TVA Cu stondard de cost Tars standard de cost |
Valoare CAP, 4 L 6,302,60642 T L8R 13156
Valoare investitie 575748348, " 2,030,493.3
( oa! unitar aferent investitici 968,953, 71 L 20405070

ferent inveslijiel (RO}

d95,779.87

Snq07.52
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Anexa 3
Intocuieste Anexa nr. 2.2¢ Ia normele metodologice

Caracteristicile principale si indicatorii tehnico - economici
i de investitii ,Reabilitare drumuri comunale si locale in comuna Predeal Saravi, judetul Prahova”

Denumirea obiectivului de investitii: ,,Reabilitare drumuri comunale si locale in comuna P_redeal Sarari, judetul
Faza (Nota conceptuald/SF/DALI/PT) P.Th.
P Comuna Predeal Sirari, judetul
Beneficiar (UAT) Prahova
Comuna Predeal Sarari, judeful
Amplasament: P
rahova
Yaloarea totalid a investitiei (lei inclusiv TVA) 10,463,617.75
din care C+M (lei inclusiv TVA) 9,620,826.06
Curs BNR lei/euro din data ... 4.9492
Valoarea finan¢ati de Ministerul Dezvoltirii, Lucrdrilor Publice si
p - C o e . . 10,215,502.75
Administratiei {cheltuieli eligibile lei inclusiv TVA)
Valoare finantati de UAT COMUNA PREDEAL (lei inclusiv TVA) 248.115,00

DRUMURILE PUBLICE CLASIFICATE SI iNCADRATE IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGALE
iN VIGOARE CA DRUMURI JUDETENE, DRUMURI DE INTERES LOCAL, RESPECTIV DRUMURI
COMUNALE SI/SAU DRUMURI PUBLICE DIN INTERIORUL LOCALITATILOR, PRECUM S$I VARIANTE
OCOLITOARE ALE LOCALITATILOR

Indicatori tehnici specifici categoriei de investitii de la art. 4 alin. UM Cantitate Valoare
1) lit. ¢} din O.U.G. nr. 95/2021 o (lei inclusiv TVA)
Lungime drum - terasamente m. 0,974.00 232,981.44
Lungime drum - strat fundagie m. 6,974.00 1,082,411.17
Lungime drum - strat de bazi . 6,974.00 1,215,186.04
Lungime drum - imbriciminte rutieri m. 6,974.00 3,513,439.40
Liitime parte carosabila n. 2.75/4.00 -
Santuri/rigole m. 13,948.00 2,957,044.49
Trotuare m. ) 0 '
Lucriiri de consolidare m, 0 {
Poduri (numiir/lungime total#) buc./m. 0 0
Pasaje denivelate, tuneluri, viaducte {(numér/iungime total®) buc./m. 0 0

Alte capacititi - Drumuri laterale mp 673,00 170,001.04
Alte captﬂcitﬁ;i - Podete fubulare DN 800/ DN60O / rigole buc./m. 26.00 366,654.50
carosabile transversale

Alte capacitiiti - Semnalizare ruiiera - - 83,107.98
Standard de cost aprobat prin OMDLPA nr. 132172021 (euro fard TVA) 1 km 330,000.00

Verificare incadare in standard de cost

Valoar aldai itiei y , tati - -
Hl oarea totald a investifiei cu standard de cost, raporiati Ia km drum (euro 6.974 257.207.92
fard TVA)
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